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WICHTIGSTE ERKENNTNISSE KURZ ZUSAMMENGEFASST

Abhéangig von Wohnanlage und Ort vergliten Wohnungseigentiimergemeinschaften ihre Ver-
walter zwischen 20,71 € und 33,11 € brutto je Einheit und Monat.

Im Bereich der Mietverwaltung liegen die Satze zwischen 23,80 € und 32,73 €.

Kleinste Liegenschaften sind im Schnitt rund 50 Prozent teurer als die grof3ten Objekte im
Datensatz. Dies liegt wesentlich daran, dass Verwalter Fixkosten flr Abrechnung und Objekt-
betreuung Uber die Einheiten verteilen miissen.

Im Vergleich zur Vorgangerstudie erreichen die Verwalter nur selten einen Inflationsausgleich.

Gerade kleinere Verwalter im landlichen Raum setzen wenige Untergrenzen in Bezug auf Ein-
heiten- oder Objektzahlen bei der Aufnahme neuer Gemeinschaften, weil dies wirtschaftlich
erforderlich ist.

Im Bereich von Gewerbeverwaltung, Miet- und Zinshausverwaltung sind prozentuale Satze,
gemessen an der Miete, nicht uniblich. Hier schwanken die Werte um fiinf Prozent, je nach Ab-
rechnungsart (Soll vs. Ist bzw. Brutto vs. Netto).

Die Studie zeigt, dass Verwalter auch ihren Sonderaufwand durch Abrechnungen decken miis-
sen. Hierflir sind die gdngigen Sondertatigkeiten aufgelistet und ermittelt, wie Verwalter mit
deren Abrechnung umgehen.

Mit zunehmender Notwendigkeit von ModernisierungsmalRnahmen bzw. deren Umfang nimmt
der Anteil der Verwalter zu, die sich hier spezialisieren und diese Kosten als zusétzlichen Leis-
tungsposten decken. Der Betreuungsaufwand der Verwalter wird tblicherweise mit Satzen rund
um drei Prozent der Auftragssumme vergutet, sobald die MalRnahme eine gewisse GroélRenord-
nung erreicht.

Zwischen , GroBverwaltern” und dem Ublichen ,Markt” bestehen erhebliche Unterschiede im
Objektportfolio. Grundsatzlich nimmt die Anzahl der WEG-Einheiten ausgehend von 10 mit der
GrolRe des Verwaltungsunternehmens zu. GroR3verwalter betreuen aber je Objekt fiinfmal so
viele Einheiten wie der Durchschnitt der kleinsten Marktteilnehmer.

Ahnliche Analysen lassen sich auch (iber die Anzahl der Mitarbeiter und der betreuten Objekte
abbilden. Ab einer gewissen GroR3e werden je Mitarbeiter im Schnitt rund 260 Wohneinheiten
betreut.

Die Studie liefert genauere Informationen zu den Verwaltersatzen im Bereich WEG und Miete
auf Kreisebene. Hierflir musste teilweise auf Hochrechnungen zuriickgegriffen werden.
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1. Grundlagen der Studie

Immobilienverwaltung ist in den letzten Jahren nicht allein durch zunehmende Regulierung,
sondern auch durch eine Bandbreite technischer Herausforderungen gekennzeichnet. Neben
Verscharfungen der Vorschriften flr Brandschutz und flr Energieeffizienz haben sich auch
Technologien im Bereich Dammung und Energiegewinnung weiterentwickelt. In diesem
Kernfeld der immobilienwirtschaftlichen Tatigkeit verdffentlicht das CRES regelmaBige Daten
und Ubersichten. Die hier vorliegende Verwalterentgeltstudie 2021/22 kniipft mit Anpassungen
an den Vorldufer aus 2017 an, lasst aber die aktuelle Entwicklung der hohen Inflationsraten
noch unberticksichtigt.

Neben einer Aktualisierung der Datenlage sollen Vergleiche gezogen werden, um Ent-
wicklungen im Preisniveau abbilden zu kdénnen. Die bisherigen Fragen wurden in Breite und
Tiefe erganzt, so dass die Marktdynamik auch strukturell - bzw. sofern aufgrund der Datenlage
maoglich - regional analysiert werden kann.

1.1 Arten der Immobilienverwaltung

Aus der Perspektive des Gesetzgebers ist der deutsche Immobilienbestand in seiner grobsten
Unterteilung nach Wohn- und Gewerbeimmobilien gegliedert. Im Sinne des Verbraucher-
schutzes findet sich im Bereich von Wohnimmobilien eine hohe Regulierungsdichte. Vorgaben
fur die Miethohe und die Nebenkosten finden sich im BGB sowie in der BetrKV, wahrend dem
Zusammenwirken der Eigentimer von Wohnhdusern im WEG ein gesetzlicher Rahmen
gegeben ist.

Grundsatzlich kénnen auch Gewerbeimmobilien mehreren Eigentimern gemeinschaftlich
gehdren und damit Gegenstand des WEG sein. Ahnlich wie im Mietrecht ist aber auch hier
nicht die gleiche Notwendigkeit zur Vereinheitlichung gegeben, wie bei Wohnimmobilien.
Infolge der unterschiedlichen Regulierungsdichte zeigt sich auch eine Divergenz in der
Einheitlichkeit von Wohn- und Gewerbeverwaltung. Die Ergebnisse der Umfrage bzw. die
durchgeflihrte Studie tragen dieser Unterschiedlichkeit im Fragebogen und bei der Auswertung
Rechnung.

Untersucht wurden Verwalterentgelte mit folgendem Gegenstand:

¢ Gewerbeimmobilien

Meist werden Entgelte in der Verwaltung von Gewerbeimmobilien in Orientierung an
Mieten prozentual abgerechnet. Zwischen Eigentiimer und Verwalter wird dann ein
Prozentsatz von Netto-Soll- oder Netto-Ist-Miete festgeschrieben. Auch die Brutto-Soll-
und Brutto-Ist-Orientierung finden sich auf dem Markt, dann zu vergleichbar
geringeren Prozentsatzen. Bei nicht vermieteten Gewerbeimmobilien sind monatliche
Festpauschalen mit einem genau definierten Leistungskatalog (blich, der im Rahmen
der Vertragsanbahnung aktiv verhandelt wird. In allen diesen Fallen entsteht damit
eine groBe Unterschiedlichkeit in der Bandbreite an Leistungen, was eine einheitliche
Feststellung von Preis-Leistungs-Niveaus nicht trivial macht.
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e Wohnimmobilien - Verwaltung des Gemeinschaftseigentums, kurz WEG-
Verwaltung
Weniger uneinheitlich zeigt sich wegen der benannten Regulierungsdichte die
Verwaltung von Gemeinschaftseigentum. Hinzu kommt aber, dass die typische
Wohnimmobilie in einer deutschen GroBstadt nicht allzu haufig weniger als 10
Wohneinheiten umfasst. Uneinheitliche Verwaltervertrage oder sehr individuelles
Eingehen auf einzelne WEG-Eigentiimer mag nur selten mdglich sein. Die Leistungs-
portfolios verschiedener Verwalter werden damit leichter vergleichbar als im
Gewerbebereich und erlauben mit dieser potenziell groBeren Datenbasis intensivere
Auswertungen im Rahmen dieser Studie.

e Wohnimmobilien — Sondereigentumsverwaltung

Gemeinschaftliches Eigentum ist alles, was nicht Sondereigentum ist. Wahrend der
WEG-Verwalter sich mit allen Aspekten der Wohnimmobilie befasst, die nicht einem
einzelnen Eigentimer direkt zuzuordnen sind, gilt das Umgekehrte fiir die Sonder-
eigentumsverwaltung. Der Verwalter wird z. B. im Falle eines Mehrfamilienhauses
damit beauftragt, die Wohnungen des Eigentiimers wirtschaftlich zu betreiben. Dabei
gilt es nach Vorgaben eine Mieterauswahl und Bonitatsprifung durchzufiihren und alle
weiteren Aufgaben im Lebenszyklus einer Vermietung zu Ubernehmen. Zur
Bewirtschaftung der Wohnungseinheit zahlt dann auch die Koordination von hand-
werklichen oder baulichen MaBnahmen oder die Verantwortlichkeit fir rechtliche
Angelegenheiten.

Der Aufgabenzuschnitt definiert sich regional leicht unterschiedlich, so dass sich in
manchen Regionen eher der Begriff Mietverwaltung umgangssprachlich durchgesetzt
hat, wahrend in anderen Regionen von Zinshausverwaltung gesprochen wird, weil
manchmal nicht nur eine einzelne Wohnung im Mehrfamilienhaus, sondern alle darin
befindlichen Wohnungen verwaltet werden sowie meist noch eine WEG-Beauftragung
angeschlossen ist. Die Umfrage tragt diesen Marktspezifika nach Méglichkeit Rechnung.

Neben anderen Punkten wirkt sich die Novellierung des WEG auch auf die Dauer von
Bestellungen bzw. Beauftragungen aus. Diesem Aspekt ist zunachst vorsichtig im Hinblick auf
die Auslastungssituation Rechnung getragen. Folgestudien sollen durchschnittliche Dauern von
Vertragsbeziehungen spezifisch untersuchen.

1.2 Erhebungsplanung der Studie

Eine empirische Erhebung ist meist durch die spezifische Ausgestaltung folgender Punkte
gekennzeichnet:

Definition der Untersuchungsziele

Planung des Erhebungsdesigns

Planung der Stichprobenauswahl oder der Vollerhebung
Datensammlung

Datenibertragung, -aufbereitung und Qualitatsanalyse
Auswertung der Daten

Formulierung von Ergebnissen, Interpretation und Entwicklung von
Schlussfolgerungen
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1.2.1 Untersuchungsgegenstand und Ziele

Untersuchung in den lberlappenden Befragungsgruppen:

Alumni Immo Freiburg

Forschungsverband fiir Immobilien-, Hypotheken- und Baurecht
IVD Bundesverband

(Im spateren Verlauf der Studie erganzt um die Mitglieder des BVI)

Verwalterentgelte nach Aufgabengruppe:

WEG-Verwaltung
Mietverwaltung
Zinshauser
Gewerbeverwaltung
Sonderobjektverwaltung

Zumindest in der WEG- und Mietverwaltung soll eine Ubersicht entstehen, welche Tétigkeiten
zur Grundvergiitung zdhlen und welche demgegeniiber Sonderleistungen darstellen, die
zusatzlich abgerechnet werden. Fir diese Abrechnungen sind Rahmenbedingungen der
Anspruchsgrundlage und der Abrechnungshdhe zu ermitteln. Es sollen ebenso Gegenliber-
stellungen zur vorherigen Version der Studie entstehen.

Wesentliche Erhebungselemente lauten:

Adressdaten

insb. zur Unterscheidung von Stadten gegeniiber dem landlichen Raum
Verwaltete Einheiten / Anzahl verwaltete Gebdude / nach den gdngigen
Verwaltungsarten

Rechtsform und Mitarbeiterzahl

Umsatzanteile nach Tatigkeiten

Auftragsannahme und Selektionsstrategie

Regelsatze der Verwalter mit Staffeln

Preisanpassungen / Zeit und H6he zum Beispiel bei neuem Vertrag
Grundleistungen und Sondervergiitungen

Beispielhafte Sonderverglitungen, wie

auBerordentliche Eigentiimerversammlungen
Erheben von Sonderumlagen

Regulieren von Versicherungsschaden
Lohnabrechnungen je Angestelltem in der WEG
(zum Beispiel Hausmeister)

Erstellen unterjahriger Jahresabrechnungen
Verfolgen von Gewahrleistungsméngeln
Begleiten von Gerichtsverfahren
Verwalterzustimmung (zum Verkauf)
Eigentlimer- und Mieterwechsel

© Center for Real Estate Studies (CRES)
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e Kalkulationsbasis im Gewerbebereich
e (Ggf. Begleitung von SanierungsmaBnahmen

Zielsetzung:

Gewinnung tabellierter Ergebnisse nach den jeweiligen Verwalterarten
UND
Erstellung einer Publikation mit Ubersichtsgrafiken

1.2.2 Planung des Erhebungsdesigns

Die Adressdaten der Mitglieder / Beteiligtengruppen der Auftraggeber werden (iberlappungs-
frei geblindelt. Parallel werden die oben genannten Befragungsitems in einen Fragekatalog
uberfihrt und dann der vorherigen Version sowie anderen vergleichbaren Auswertungen
gegenubergestellt.

In ersten Uberlegungen wurde zur Durchfilhrung die Online-Befragungssoftware
SurveyMonkey favorisiert und intensiv getestet. Der differenzierte Aufbau des Fragebogens im
Bereich von Entgeltsatzen machte aber Darstellungen sehr schnell unibersichtlich und stellte
gemessen an der befragten Zielgruppe neben der unterschiedlichen Wahrnehmung von digital
und print eine weitere Hirde dar.

Vor diesem Hintergrund wurde eine Befragung via SurveyMonkey verworfen. Die Fragebdgen
wurden per Mail als PDF-Dokument an die Verteiler der benannten Befragtengruppen
versendet und durch weitere Mails und personliche Direktansprachen flankiert. Um Rick-
meldungen zu erhdéhen, wurden mehrmalige Erinnerungen kommuniziert. Eine erleichterte
Rickmeldemdglichkeit sollte tiber zusatzliche Informationen auf der Homepage des CRES und
weitere Dokumente gegeben werden. Die Befragten konnten neben dem Mailrlickversand zur
Vereinfachung auch ein Fax mit den ausgefiillten Bdgen senden. Diese Mdglichkeit wurde
Uberraschend haufig in Anspruch genommen.

Der erste Versand der Fragebdgen startete am 03.05.2021. Die Befragung wurde zur finalen
Auswertung nach dem 12.09.2021 geschlossen. Zwischenergebnisse und Teilinformationen
wurden auf Veranstaltungen des IVD und des BVI zur Bewerbung der Studie und damit zur
Erhéhung der Teilnahmequalitét kommuniziert.

1.2.3 Planung der Stichprobenauswahl bzw. einer Vollerhebung

Es werden alle Mitglieder der oben genannten Gruppen angeschrieben, auch wenn diese
moglicherweise schwerpunktmaBig als Makler oder Sachverstandige tatig sind. Sie sind
zumindest fir die von ihnen verwalteten Einheiten aussagekraftig. Gegenteilig helfen auch
Antworten von Unternehmen, die nicht ,hauptberuflich® Immobilien verwalten, dariber
Auskunft zu erhalten, ob hierbei andere Preiskalkulationen, zum Beispiel durch Kombinations-
geschafte oder im Sinne des Marketings, angestellt werden.
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1.2.4 Datensammlung

Die gewonnenen Daten sollen nach der MaBgabe der Datensparsamkeit behandelt werden. Es
werden nur notwendige Speicherungen vorgenommen. Danach werden die Daten nur auf
Einzelplatzrechner (bertragen und nach Mdglichkeit selten in Clouds lbertragen bzw. dort
schnellstmdglich wieder entfernt. Nach Auswertung und Publikation werden Rohdaten mit
einer Wartefrist von sechs Monaten vorgehalten, um ggf. nachtrégliche Uberpriifungen
durchzufiihren. Hiernach werden die Primardaten geldscht.

Die gewonnenen Primdrdaten werden bei der Auswertung um weitere Sekundardaten wie
beispielsweise Regionalinformationen zu Postleitzahlen, Bevélkerungsdichten oder dem
verfligbaren Immobilienbestand erganzt.

Durch einen Pretest und die benannten Zwischenauswertungen wurde geprift, ob die
gewonnenen Daten den Anspriichen gentigen und erganzt werden kdnnen.

1.2.5 Dateniibertragung, -aufbereitung und Plausibilitatsanalyse
Die Daten werden Uberpriift auf:

Ricklauf insgesamt

Beantwortung einzelner Fragen

Richtige Nutzung von Eingabefeldern / Uberpriifung auf Fehleingaben
Regionale und immobilienspezifische Abdeckung des Befragungsgegenstands

Gepriifte und bereinigte Daten werden vorausgewertet. Es werden Quervergleiche gezogen.
Die Vorauswertungen werden mit einzelnen fachkundigen Personen besprochen.

Die Auftraggeber wurden zum Status der Datenmenge- und Qualitat informiert.

1.2.6 Auswertung der Daten

Die Daten werden nach dem Konzept der Beauftragung ausgewertet und in Absprache mit
dem Auftraggeber in nutzbare Formate libertragen. Diese Formate reichen von allgemeinen
Darstellungen fir Kommunikationszwecke bis hin zu sehr detaillierten Einzeltabellen, um
Beratungsaufgaben fiir die Auftraggeber moéglich zu machen.

Die Auftraggeber erhalten auf Basis dieser Erhebungsplanung eine Dokumentation der
wesentlichen Schritte der Datenauswertung. Die ausgewerteten Daten werden in gemein-
samer Abstimmung in Reports und Prasentationen gemaB den obigen Angaben unter Ziele
uberflhrt.

© Center for Real Estate Studies (CRES) Seite 5
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1.2.7 Formulierung von Ergebnissen, Interpretation und Entwicklung von
Schlussfolgerungen

Die Ergebnisse und abgestimmten Dokumente werden nach terminlicher Absprache kommu-
niziert. Es ist geplant, gemeinsame Prasentationen durchzufiihren.

Die DIA nutzt die Ergebnisse im Rahmen von Unterrichts- und Forschungsaufgaben (z. B.
Einschatzungen, Fachvortrage mit Ausziigen). Der Auftraggeber nutzt die Daten kommerziell
zur Beratung und zieht eigene Schlussfolgerungen flir seine weitere Verbandsarbeit.

1.3 Leseanleitung und beachtenswerte Punkte

Werden empirische Erhebungen durchgefiihrt, so muss ein Fragebogen gestaltet werden, der
eine mdglichst hohe Antwortqualitdt sichert. Ein gangiges Prinzip fihrt in der Befragungs-
reihenfolge von schnell und objektiv spontan beantwortbaren Fragen Uber einen Bereich
langerer Uberlegungen hin zu Fragen, die ggf. nicht jeder Befragte beantworten méchte oder
kann. Vor diesem Hintergrund wurde auch die durchgefiihrte Befragung gestaltet. Der
Fragebogen ist im Anhang beigefiigt, weicht aber von der folgenden Darstellung der
Ergebnisse leicht ab, um die Lesbarkeit der Ergebnisse zu verbessern.

Die Darstellung der Ergebnisse fiihrt vom Allgemeinen ins Detail. Ein Beispiel fiir abweichende
Reihenfolgen von Fragebogen zur Auswertung sind Adressinformationen, die im Fragebogen
die erste Frage darstellen (Frage Al). Durchschnittsaussagen werden gegeniber regionalen
Ubersichten priorisiert.

Von besonderer Wichtigkeit ist die Umsatzsteuer (Frage B1). Die Befragten konnten wahlen,
ob sie ihre Angaben mit oder ohne Umsatzsteuer machen wollten. Dennoch wurden in beiden
Fallen, ob mit oder ohne Umsatzsteuer, Uberpriifungen der Plausibilitét durchgefiihrt. Hierbei
wurden glatte Betrage numerischen Zahlenbeispielen mit dem Faktor 1,19 gegenibergestellt,
insbesondere im Bereich der zentralen Entgeltfragen B3 und B5.

© Center for Real Estate Studies (CRES) Seite 6



™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

2. Gangige Entgelte der Immobilienverwaltung

Bei der letzten Gebaude- und Wohnungszahlung (Zensus 2011) wurden diverse Strukturdaten
zum deutschen Immobilienmarkt erhoben. Darin zeigt sich, dass mehr als vier von funf
Wohneinheiten in 1- und 2-Familienhdusern liegen. Aus wirtschaftlicher Perspektive sind
Wohnimmobilien mit mehreren Einheiten insbesondere in der WEG-Verwaltung attraktiver.
Muss ein Verwalter eine Ortsbegehung durchfiihren oder BaumaBnahmen (berwachen, so
stellt dies aus seiner Sicht objektbezogene Fixkosten dar, die er auf die Anzahl der
Wohneinheiten im verwalteten Gebdude verteilen muss.

Aus dieser Perspektive heraus erscheint die Verwaltung von Immobilien mit vielen
Wohneinheiten wirtschaftlicher. Auch bei geringeren Verwalterentgelten erscheint bei vielen
Wohneinheiten schnell eine Kostendeckung erreicht zu werden. Dieses Argument ist auch so
lange stimmig, bis viele variable Kosten, zum Beispiel in Form von Riickfragen durch Bewohner,
oder regelmaBige technische Probleme am Gebdude auftauchen. Der Umgang mit spezifischen
~Problemsituationen™ am Gebaude, die Kalkulation von Sonderentgelten sowie die Frage nach
der Auslastung und Akquisestrategie von neuen Objekten fiir die Verwaltung stehen vor
diesem Hintergrund und werden nach der Vorstellung der durchschnittlichen Entgeltsatze
behandelt.

Der gangige ,,Markt" der meisten Verwalter dirfte sich meist auf Wohnimmobilien erstrecken,
in denen mehrere Einheiten liegen und damit vor allem auf Stadte oder groBere Gemeinden
konzentrieren. So betragt beispielsweise in Berlin der Anteil von Gebauden mit sieben und
mehr Wohneinheiten rund ein Drittel. Auch Hamburg zeigt eine — nicht ganz so starke aber —
deutliche Pragung durch Mehrfamilienhauser.!

2.1 Wohneigentumsverwaltung

Jeder Befragte wurde gebeten, Angaben zu gangigen WEG-Verwaltersatzen zu machen. Alle
Angaben in der folgenden Tabelle 1 beziehen sich auf Bruttowerte pro Monat.

Tabelle 1: WEG-Regelsatz 2021 brutto bundesweiter Durchschnitt

WEG-Regelsatz 2021
Preis je Einheit pro Monat
von Mitte bis
Wohnanlagen bis 10 Einheiten 30,35 € 33,11 € 36,00 €
Wohnanlagen zwischen 11 und 19
Einheiten 23,80 € 27,05 € 29,75 €
Wohnanlagen zwischen 20 und 49
Einheiten 22,61 € 24,68 € 27,37 €
Wohnanlagen zwischen 50 und 99
Einheiten 21,42 € 22,61 € 23,80 €
Wohnanlagen groBer als 99 Einheiten 19,04€ 20,71 €  23,15€

1 Destatis (2021): Zensusdaten zuletzt erhoben 2011, fortgeschrieben.
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Die Tabelle zeigt in der mittleren Spalte bundesweite Durchschnittswerte (Mediane) und
spiegelt die zuvor geschilderte Kostenverteilung bei gréBeren Objekten. Hauser von bis zu 10
Einheiten stellen den Schwerpunkt des deutschen Wohnungsmarktes dar und werden im
Bundesdurchschnitt mit 33,11 € pro Monat und Einheit abgerechnet. Die bereits geschilderten
regionalen Unterschiede in der Marktstruktur flir Wohnimmobilien zeigen sich in der Tabelle,
werden aber im spateren Verlauf dieser Studie noch genauer betrachtet. Bereits hier erscheint
in der Kategorie von Wohnanlagen mit bis zu 10 Einheiten eine Spreizung von 30,35 € bis
36,00 € pro Monat und Einheit, die sicher auch einen ersten Orientierungspunkt darstellen
kann, wenn sich ein Verwalter im landlichen Raum (eher bei 30,35 €) mit einer Situation in
Ballungszentren (eher bei 36,00 €) vergleicht.

Neben den Spannen, die fiir jede GroBenkategorie an Wohnanlagen ausgewiesen sind, fallt
der sinkende Trend auf, der mit der Anzahl der verwalteten Einheiten einher geht. Von 33,11
€ pro Monat und Einheit reduziert sich die Zahl sukzessive auf ein Verwalterentgelt von 20,71
€ bei 100 und mehr Einheiten im Gebdude. Die groBten Wohnanlagen bringen Verwaltern
ublicherweise einen Umsatz, der in der Region von 2.500 € je Monat liegt. Denn bei 100
Einheiten werden bereits 2.071 € erreicht.

WEG-Verwaltern scheint ab 10 Einheiten in eine Kostenverteilung knapp zu gelingen. Zwischen
dieser Kategorie und Gebdauden mit elf bis 19 Einheiten liegt der groBte Kostensprung. Die
Reduzierung von 33,11 € auf 27,05 € entspricht 6,06 € und deutet auf eine erheblich bessere
Fixkostendeckung hin. Uber die weiteren GréBenkategorien hinweg sinken die Entgelte je
Einheit zwar noch sichtbar, aber nur noch um rund 2 €.

Auch wenn die Werte der obersten Zeile im Vergleich innerhalb der Tabelle hoch erscheinen,
hilft eine Prifung des Gesamtumsatzes eines Verwalters im Objekt. Betrachtet man ein
Gebaude mit sechs Wohneinheiten, so erhielte der Durchschnittsverwalter 198,66 € monatlich,
weil die 33,11 € mit sechs multipliziert werden mussten. In diesem Fall lage der Verwalter
unter den folgenden Angaben, die eine ganze Reihe der Befragten gemacht haben, als sie
angeben sollten, wie hoch der Umsatz sei, den sie mindestens in einem Objekt erwirtschaften
mussten.

Abbildung 1: WEG-Verwaltung Untergrenze bei Annahme von Verwaltungsobjekten

Untergrenze bei Annahme von WEG
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Zunachst wurden die WEG-Verwalter befragt, ob sie selektiv in der Annahme weitere
Eigentiimergemeinschaften vorgehen. Knapp tber 20 Prozent der Befragten schilderten hier,
dass sie keine MindestgréBe bei zu verwaltenden Objekten fiir sich festgelegt haben. Die
verbleibenden vier Fiinftel des Datensatzes machten Angaben, die sich entweder auf die
Mindeststlickzahl an Einheiten in einer Wohnanlage bzw. den Gesamtumsatz pro Monat
bezogen, der fiir sie die untere Grenze darstellte.

Abbildung 2: WEG-Verwaltung Mindestanzahl verwaltete Einheiten

Mindestanzahl verwaltete Einheiten
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Die Auswertung in Abbildung 2 zeigt eine eindeutige Tendenz. Die Abbildung steigt von links
an und orientiert sich an der Mindestzahl an WEG-Einheiten in einer Wohnanlage. Ab drei
Einheiten bieten nur elf Prozent der WEG-Verwalter an. Zwischen neun und zehn Einheiten
werden 50 Prozent der Befragten libersprungen. Insbesondere die Grenze zur Doppelstelligkeit
scheint fir viele Verwalter wichtig. Ein gutes Drittel der Befragten sah diese GréBenordnung
als Minimum an.

Immerhin 48 Prozent der Verwalter wiirden auch fiir Gemeinschaften tatig, bei denen die
Anzahl an Eigentiimern im einstelligen Bereich liegt (Anteile bis unter 10 Einheiten).
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Abbildung 3: Mindestumsatz WEG-Verwaltung (brutto monatlich)
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Abbildung 3 greift die Anforderungen der WEG-Verwalter in Form von Mindestumsatzen auf.
Hier scheint die ,Schmerzgrenze" nach unten hin bei knapp unter 150 € brutto pro Monat —
bezogen auf die ganze Wohnanlage zu - liegen. 239,00 € entspricht dem mittleren Wert in der
Abbildung. WEG-Verwalter am oberen Ende zielen auf mindestens 357,00 € je gesamter
Wohnanlage. In der nachlaufenden Diskussion zu dieser Studie darf ein Verbandsmitglied mit
folgender Aussage zitiert werden: ,So erreichen wir selbst in der hochsten Kategorie nur
Mindestentgelte pro Monat, die nicht einmal auf dem Niveau eines Minijobbers liegen."

Tabelle 2: Miet-Regelsatz 2021 brutto bundesweiter Durchschnitt

Miet-Regelsatz 2021
Preis je Einheit pro Monat
von Mitte bis
Wohnanlagen bis 10 Einheiten 29,75 € 32,73 € 38,08 €
Wohnanlagen zwischen 11 und 19
Einheiten 26,18 € 32,13 € 34,65 €
Wohnanlagen zwischen 20 und 49
Einheiten 23,80 € 26,78 € 29,75 €
Wohnanlagen zwischen 50 und 99
Einheiten 22,61 € 25,29 € 29,75 €
Wohnanlagen groBer als 99 Einheiten 21,42 € 23,80€ 2797€

© Center for Real Estate Studies (CRES)

In Tabelle 2 werden die Uberlegungen aus der Analyse der WEG-Verwaltersitze auf die
Sondereigentumsverwaltung Ubertragen. Hier zeigen sich bei wenigen verwalteten Einheiten
in einer Wohnanlage ahnliche KostengréBen wie bei der WEG-Verwaltung. Es fallt jedoch auf,
dass eine Kostenverteilung schwerer zu erreichen ist.
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Die Spanne der (Ublichen Verwalterentgelte liegt im Schwerpunkt des deutschen
Wohnungsmarktes bei 29,75 € bis 38,08 €. Das dort veranschlagte Mittel von 32,73 € lasst
sich erst wesentlich reduzieren, sofern ein Eigentimer 20 und mehr Einheiten in die Hande
eines Verwalters gibt. Die Verwaltung von 100 und mehr Einheiten ist selten, lieBe sich aber
ebenso selten unter 21,42 € je verwalteter Einheit organisieren.

Ahnlich wie bei der Betrachtung der WEG-Verwaltersitze lassen sich die Spannen nutzen, um
regionale Bezlige herzustellen. Diese finden sich wiederum in Bezug auf die landlichen
Regionen eher in den linken Spalten der Tabelle bzw. bei Ballungszentren in den rechten
Spalten der Tabelle.

Auch hier schlieBen sich Uberlegungen zu den Mindestanforderungen der Verwalter an ihre
Auftraggeber an. Die in Abbildung 4 dargestellten Ergebnisse unterscheiden sich aber nur
unwesentlich. Denn mit 23 Prozent setzt auch hier nur knapp ein Viertel aller Mietverwalter
auf Mindestzahlen vor der Annahme weiterer Mandate.

Abbildung 4: Mietverwaltung Untergrenze bei Annahme von Verwaltungsobjekten
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Abbildung 5 listet die Angaben zur Mindestanzahl an Einheiten, welche von den Mietverwaltern
gegeben wurden, die sich Untergrenzen vorgeben. Hier unterscheidet sich das Bild deutlich
von der WEG-Verwaltung. Mietverwalter akzeptieren zu viel héheren Anteilen auch geringere
LosgréBen. Zuvor bei der Analyse der Mietverwalter-Entgelte zeigte sich bereits, dass eine
Kostenverteilung nicht ohne weiteres maoglich ist. Ohne Kostenvorteile ist auch die Not-
wendigkeit von Untergrenzen nicht so hoch. Nur knapp ein Drittel aller Mietverwalter nimmt
Mandate nicht unter zehn und mehr Einheiten an (Anstieg in den Saulen rechts).
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Abbildung 5: Mietverwaltung Mindestanzahl verwaltete Einheiten
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Die Angaben zum Mindestumsatz in der Mietverwaltung bestdtigen den Trend der
Einzelentgelte. Auch beim Mindestumsatz sehen die Befragten vergleichsweise héhere Entgelte
als in der WEG-Verwaltung. EinschlieBlich Umsatzsteuer kdnnen nur wenige Verwalter unter
170,00 € pro Monat und Wohnanlage anbieten. Eher werden Mietverwalter mindestens 285,60
€ pro Monat verlangen missen. In GroBstadten und Markten mit starker Nachfrage nach
Verwalterleistungen scheinen 357,00 € Brutto der Ubliche Orientierungspunkt. Hier zeigen sich
in der Fakturierung auch kaum noch Unterschiede zwischen WEG-Verwaltung und Miet-
verwaltung. In beiden Fallen scheint die Untergrenze identisch und offenkundig weniger
Ergebnis einer Kalkulation, sondern eher von Verhandlungen und Marktublichkeiten gepragt.
Denn nach Abzug der Umsatzsteuer ergibt sich eine glatte Zahl von 300,00 € pro Monat.

Abbildung 6: Mindestumsatz Miet-Verwaltung (brutto monatlich)
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Zum Vergleich mit den WEG-Verwaltern sind Monatspauschalen je Einheit eine sehr
einheitliche RichtgréBe. Die folgende Abbildung 7 zeigt aber, dass vor allem auch prozentuale
Vergitungsmodelle denkbar sind. Gemessen an den Mietverwaltern, die zehn Prozent und
mehr ihrer Umsatze in diesem Tatigkeitsfeld generieren, arbeitet ein gutes Drittel véllig ohne
prozentuale Pauschalen. Die verbleibenden fast zwei Drittel nutzen entsprechend im Gegenteil
auch prozentuale Vergltungen im Verhaltnis mit ihren Auftraggebern.

Abbildung 7: Abrechnungsmodell in der Mietverwaltung
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Abbildung 8: Prozentuale Vergiitungssitze in der Mietverwaltung
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Durch die verschiedenen Méglichkeiten der konkreten Ausgestaltung in der Praxis, machten
bei dieser Frage nicht alle Mietverwalter Angaben. Gerade bei den Ist-bezogenen GrdBen
zeigen sich nur geringe Antwortquoten, die sich aus dem Alltag der Berufspraxis erklaren
lassen. Soll-Mieten, wie sie vertraglich mit den Mietern vereinbart wurden, lassen fiir Verwalter
und Eigentiimer im Vorhinein eine bessere Planbarkeit der Kosten zu als die Ist-Betrachtung,
bei der am Ende eines Wirtschaftsjahres noch einmal die tatséchlich eingenommene Miete
verglichen werden muss. Ggf. preisen manche Verwalter auch ein gewisses Risiko zwischen
Soll- und Ist-Abrechnung ein. Auch das Geschaftsmodell und die GrdoBenordnung der
unterschiedlichen Verwalter mdgen die Unterschiede erklaren.

Fir die verbleibenden Nennungen weist Abbildung 8 Spannen aus, die sich an Quartilen
orientieren. Jede Gruppe in der Darstellung beginnt links mit dem ersten Quartil. Dieses stellt
den Prozentsatz dar, (iber dem drei Viertel aller Befragten geantwortet haben. Bezogen auf
die Brutto-Soll-Vergiitung handelt es sich um vier Prozent. Drei Viertel der Befragten wirden
bei einer Abrechnung nach Brutto-Soll-Prinzip mehr als vier Prozent verlangen. Entsprechend
gilt fir die graue Saule, dass funf Prozent von der Halfte der Befragten Uberschritten wird und
die hellblaue Saule (zweite von rechts in dieser Gruppe), dass sechs Prozent auch noch von
einem Viertel der Befragten Uberschritten wird. Zur Vervollstandigung ist in der dunkelsten
Saule (ganz rechts in jeder Gruppe) das arithmetische Mittel, also der Durchschnittswert,
dargestellt. Die Abbildung zeigt erwartbare Tendenzen: Bei kleineren BezugsgréBen — also der
Netto-Abrechnung — sind die Prozentwerte immer etwas gréBer. Alle Prozentwerte schwanken
im GroBen und Ganzen in einer Spanne von 1 Prozent Breite um die Mitte von flnf Prozent.

Gerade flr Verwalter, die sich an Ist-Mieten orientieren, ist von Interesse, ob eine Art
Mindestpauschale vereinbart wurde, die den Grundaufwand abdeckt, der auch in Zeiten fur
den Mietverwalter entsteht, wenn kein Mieter die Wohnung nutzt bzw. hierflir bezahlt.

Die folgende Abbildung 9 zeigt, dass bei Ist-Abrechnung mit 79,3 Prozent fast vier von flinf
Verwaltern ihren Grundaufwand decken und eine Leerstandspauschale abrechnen kdnnen.
Auch wenn die Gruppe der ,Soll-Vermieter" befragt wird, ergeben sich nur zwei Prozent
Unterschied bei der Auswertung der Ergebnisse. Es ist folglich davon auszugehen, dass
Leerstandspauschalen eher als marktiblich gelten. Bei kiinftigen Befragungen kann auch die
Hohe dieser Pauschalen erhoben werden.
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Abbildung 9: Leerstandspauschale Mietverwaltung bei Abrechnung nach Ist-Mieten

Leerstandspauschale Mietverwaltung bei
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Abbildung 10: Ergdanzender Fokus auf Zinshauser
Erganzender Fokus auf Zinshauser
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Gerade in Ballungszentren stellen Zinshduser ein besonderes Marktsegment dar. Sie werden
von 16,2 Prozent der Befragten auch so wahrgenommen. Da hierbei mdglicherweise
abweichende Vergitungssystematiken vorherrschen kdnnten, hatten die Befragten noch
einmal gesondert Gelegenheit, Stellung zu nehmen. Hierbei wurden leider nur 17 Riick-
meldungen abgegeben, so dass ein differenziertes Bild schwierig zu erfassen ist. Bei den
wenigen Personen, die Zahlen angegeben haben, wurde eine Orientierung an Brutto-Soll-
Mieten mit Entgelten zwischen finf Prozent und sechs Prozent deutlich. Auch Untergrenzen
fur Pauschalen wurden identisch zur Ublichen Mietverwaltung benannt. Zwei Befragte
benannten Sondervergltungen flir Sanierungsprojekte an den verwalteten Objekten.
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2.3 Gewerbeverwaltung

Im Gegensatz zur letzten Auflage der Studie nahmen 2021 gerade noch gentuigend Verwalter
teil, die zumindest teilweise auch Immobilien mit gewerblicher Nutzung betreuen. Ahnlich der
Mietverwaltung kommen hier prozentuale Vergiitungen haufig vor.

Abbildung 11: Prozentuale Vergiitungen in der Gewerbeverwaltung
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Abbildung 11 zeigt auf kleiner Datenbasis zumindest Tendenzaussagen, die in gewissem Sinne
den Trend aus der Mietverwaltung erganzen. Auch in der Gewerbeverwaltung sind Entgelte
regional unterschiedlich und aufwandsabhangig zwischen vier Prozent und sechs Prozent
marktiblich. Schwankungen und kleine UnregelmaBigkeiten ergeben sich beim Vergleich von
Brutto- und Netto-Pauschalen.

Gut 40 Prozent der Befragten machten Angaben zu gdangigen Modellen der Gewerbe-
verwaltung, auch wenn sie ggf. diese nur in geringem Umfang betreiben bzw. durch Objekte
mit Mischnutzung in die Rolle der Gewerbeverwaltung gekommen sind.

Tabelle 3: Vergiitungsmodelle Gewerbeverwaltung, falls nicht prozentual vergiitet

Nennung Anteile
pauschale Verglitungen 59,26%
aufwandsabhangig 18,52%
wie Wohnen, aber mit

Aufschlag 14,81%
Stundensatze nach Aufwand 3,70%
Mindestumsatz bei Leerstand 3,70%
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2.4 Verwaltung von Garagen

Neben der Verwaltung von Wohnungseigentum ist fiir Verwalter oft eine zentrale Frage, wie
mit Garagen umzugehen ist. Sie werden in der WEG-Verwaltung meist im Verbund mit ,dem
eigentlichen Geschaft" betrachtet und daher nicht immer zu Vollkosten, sondern in Form einer
Mischkalkulation an Eigentimer weitergegeben. Die folgenden Daten durften daher als sehr
konservative oder vorsichtige Schatzung interpretiert werden.

Tabelle 4: Verwaltungspauschalen von Garagen im Teil- und Volleigentum (brutto)

Garagen-Regelsatz 2021
Preis je Einheit pro Monat
von Mitte bis

WEG-Verwaltung: Garage Teileigentum | 3,57 € 4,17 € 582 €
WEG-Verwaltung: Stellplatz
Teileigentum 3,15 € 4,17 € 5,18 €

Mietverwaltung: Garage Teileigentum 3,57 € 595 € 5095 €
Mietverwaltung: Stellplatz
Teileigentum 3,57 € 4,17 € 5,95 €

Tabelle 4 zeigt, dass bei der Verwaltung kaum Unterschiede zwischen Garagen und Stellplatzen
oder Carports sowie WEG- und Mietverwaltung gemacht werden. Die Bruttosatze von 3,57 €
deuten weniger auf kalkulierte, denn auf festgesetzte Verbundpreise mit einer anderen
Verwaltungsbeauftragung hin. Dies gilt ebenso fir 5,95 €. In beiden Fallen ergabe sich durch
Abzug der Umsatzsteuer ein glatter Betrag bei den Nettozahlen.
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3. Gangiges Leistungsportfolio

Bei den zuvor dargestellten Fragen mit offenen Nennungsmdglichkeiten zeigte sich die
Tendenz, reguldre Aufgaben der jeweiligen Verwaltungsart in monatlichen Festpauschalen
oder prozentualen Vergitungen abzurechnen. Gleichwohl wurde aber im Bereich der
Gewerbeverwaltung deutlich, dass Mehraufwand nur bei Kostendeckung geleistet werden
kann. WEG- und Mietverwalter waren daher befragt worden, welche Leistungen im (blichen
Leistungsbiindel inkludiert sind und wo Sonderleistungen abgerechnet werden. Flir eben jene
Sonderleistungen ist eine Einschatzung liber die Abrechnungsentgelte sehr aufschlussreich fiir
die weitere Analyse.

3.1 Leistungsportfolio der WEG-Verwaltung

Tabelle 5: Sonderleistungen der WEG-Verwalter

Sonderleistung WEG-Verwaltung ja

2te Versammlung 95%
Zustimmung Verkauf 91%
Erstellung Kopie >50 84%
Mahnung auBergerichtlich 82%
Erstellung Kopie 1-50 80%
Gerichtliche Vertretung 71%
Mahnung gerichtlich 66%
Abwicklung Versicherungsfall 59%
Nichtteilnahme Lastschrift 58%
Méangelerhebung / -verfolgung 58%
Begleitung Abnahme 57%
Beschlussanfechtung 55%
ET-Wechsel 48%
Besch. §35a EStG 38%
Unterjahrige Abrechnung bei Wechsel 37%
Aufstellung Hausordnung 17%

Tabelle 5 stellt die ausgewerteten Rickmeldungen der WEG-Verwalter dar. Diese waren
gebeten zu schildern, ob sie gewisse Aufgaben noch im Rahmen ihrer Grundverglitung
wahrnehmen oder als gesonderte Leistungen in Rechnung stellen. Dementsprechend wiirde
in 95 Prozent aller Falle eine zweite, auBerordentliche Versammlung (die der Verwalter nicht
zu vertreten hat) zu einer Abrechnung gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft
fuhren. Die Aufstellung einer (neuen) Hausordnung gehdrt zu den Ublichen Pflichten eines
Hausverwalters und wird letztlich nur von 17 Prozent als zusatzliche Leistung fakturiert.

Die Tabelle ist in drei Gruppen organisiert. Die oberste Flinfergruppe zeigt Sondervergitungen,
die mindestens durch vier von finf Verwaltern durchgefiihrt werden. Zu dieser deutlich
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uberwiegenden Mehrheit zahlen neben der benannten zweiten Versammlung auch die
Zustimmungserklarungen zum Verkauf, sofern diese in der Teilungserklarung vorgesehen ist.
Ebenso produzieren auBergerichtliche Mahnungen und beide Stufungen von Kopien aus Sicht
der WEG-Verwalter einen zu vergltenden Mehraufwand.

Die nachste Gruppe wird von Uber 50 Prozent der Verwalter durchgefiihrt. Hierunter zahlen
gerichtliche Mahnungen und Vertretungen, die von drei Vierteln bzw. zwei Dritteln der
Verwalter abgerechnet werden. Weitere organisatorische bzw. kaufmannische Aufgaben
befassen sich mit dem Zahlungsverkehr und der Beschlussanfechtung. Operativ-technische
Aspekte im Zusammenhang mit Mangeln zahlen ebenfalls in die Gruppe.

Seltener als in der Halfte aller Falle werden Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Wechsel
in der Eigentimergemeinschaft und die jahrlichen Steuerbescheinigungen fiir haushaltsnahe
Dienstleistungen gesehen.

Die Begleitung von SanierungsmaBnahmen war bereits bei der Vorgdangerumfrage ein
wesentlicher Bestandteil, der durch eine Erganzungsfrage Rechnung getragen wurde.
Vorweggenommen darf beobachtet werden, dass sich hier die Sonderentgelte fiir WEG-
Verwalter an der Kostennote des Handwerksbetriebs orientieren und meist in Prozent der
Rechnungssumme abgerechnet werden, sofern die Rechnung einen flinfstelligen Betrag
erreicht.

Abbildung 12: WEG-Verwalter: Stundenbasierte Abrechnung Modernisierung

WEG-Verwalter: Stundenbasierte

Abrechnung Modernisierung
19%

81%

Mja mnein

Diesen Uberblick bestitigen auch die Informationen in Abbildung 12. Denn 19 Prozent der
WEG-Verwalter orientieren sich bei der Abrechnung von Mehraufwand durch Modernisierungs-
maBnahmen an Stundensatzen. Meist wird in den einzelnen Nennungen auf Rechtsanwalte,
Techniker und Ingenieure verwiesen. Einzelne wenige WEG-Verwalter gaben an, sich an der
Dauer der Geschaftsbeziehung, dem gegenseitigen Umgang, aber auch an der GroBe der
Wohnanlage und damit dem Aufwand bzw. der Gesamtvergiitung aus einem Vertrags-
verhaltnis zu orientieren.

© Center for Real Estate Studies (CRES) Seite 19



™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

Eine proportionalere RichtgroBe ist in der folgenden Tabelle 6 dargestellt. Durch die Angaben
der Verwalter wurden Spannen der Eurobetrdge zusammengetragen, denen dann die
jeweiligen Angaben zu Prozentwerten gegeniibergestellt wurden. Durch die Kreuztabel-
lierungen sind mehrere Effekte der Mehrfachnennung und -auslassung méglich, so dass eine
Darstellung in Anteilen der Ergebnisse weniger reprdsentativ als die dargestellten Zahlen ist.
So konnte es beispielsweise dazu kommen, dass ein Verwalter erst ab einer gewissen Summe
wie 10.000€ Uberhaupt eine Verglitung verlangt, die von héheren Prozentwerten wie flnf
Prozent absteigt und dann bei 20.000 € Modernisierungsleistung auf drei Prozent sinkt. Die
Zahlen in der Tabelle sind daher indikativ und zeigen im Gesamttrend, dass die meisten
Verwalter um Entgelte bei drei Prozent pendeln. Bei Modernisierungsleistungen tiber 20.000
Euro ist es 2/3 wahrscheinlicher, dass ein Verwalter eine Verglitung abrechnet (57 gegen 34,
letzte Spalte). HOoherpreisige Modernisierungen reduzieren die prozentuale Quote. Abrech-
nungen unter drei Prozent sind bei Leistungskosten von bis zu 4.999 € mehrheitlich Gber drei
Prozent und bei Betragen iber 20.000 mehrheitlich unter drei Prozent.

Tabelle 6: WEG-Verwalter: Pauschalsitze Modernisierung

1% 2% 3% 49 5% Gesamt

bis 4.999 2 6 17 2 7 34
5.000 bis

10.000 3 6 17 6 7 39
10.000

bis 4 8 23 6 8 49
19.999

20.000 7 11 25 6 8 57
und mehr

Gesamt 16 31 82 20 30 179

3.2 Leistungsportfolio der Miet- und Zinshaus-Verwaltung

Tabelle 7: Sonderleistungen der Miet- und Zinshaus-Verwalter

Sonderleistung Miet-Verwaltung ja
Zus. Leistungen wegen Mieter- 60%
wechsel

ModernisierungsmaBnahmen 52%
Zuarbeit Rechtsbeistand 47%
Vertragsverhandlungen 34%
Bonitatsprifung Mietinteressent 32%
Vertragsabschluss / -dnderungen 27%
Durchfiihrung Mieterhéhung 24%
Betriebskostenabrechnung / Kaution 12%
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Zum direkten Vergleich zu den WEG-Verwaltern zeigt Tabelle 7 eine Darstellung fir
Mietverwalter. Hier fallen Ublicherweise viele Zusatzaufgaben im Rahmen Neuvermietungs-
ablaufs an. Mit 60 Prozent erbringen drei von finf Verwaltern Mehrleistungen im Zusammen-
hang mit Mieterwechseln. ModernisierungsmaBnahmen verursachen dhnlich wie bei den WEG-
Verwaltern zusatzlichen Aufwand und werden von gut jedem zweiten Miet-Verwalter gesondert
abgerechnet. Vertragliche Aufgaben finden sich mit 34 Prozent direkt hinter der Zuarbeit in
rechtlichen Aufgaben. Weitere Aufgaben mit zusatzlicher Vergiitung umgreifen die Gestaltung
und Anbahnung von Neuvertragen.

Leider wurden genauere Informationen zu den ModernisierungsmaBnahmen nicht von vielen
Mietverwaltern ausgeflillt. Die wesentlichen Riickmeldungen erscheinen denen in Tabelle 6
sehr dhnlich. Diese kann aufgrund der groBeren Nennungszahl auch als Orientierungspunkt
fur die Miet-Verwaltung verwendet werden.

3.3 Stundensitze und Sondervergiitung

Vor dem Hintergrund der Sonderleistung machten alle Verwaltergruppen Angaben zu
Stundensatzen. Da Verwalter zumindest kostendeckend arbeiten miissen, lassen sich hieriiber
auch Eckdaten auswerten, die als Grundlage flir die Annahme weiterer Mandate in WEGs oder
Miet- und Zinshausern dienen.

Tabelle 8: Stundensiatze Verwaltungsleistungen

oberstes
unteres Viertel
Viertel Median .
. beginnt
endet bei .
bei
Geschaftsfiithrung /
Inhaber 65,00 € 75,00 € 95,00 €
Prokurist 65,00 € 75,00 € 95,00 €
Sachbearbeiter 45,00 € 56,50 € 65,00 €
Ingenieur 79,00 € 80,00€ 110,00 €
Techniker 55,00 € 70,00 € 79,00 €
Hausmeister 35,00 € 35,00 € 50,00 €
Sekretariat 45,00 € 52,50 € 69,00 €
Azubi 25,00 € 29,75 € 35,00 €

Hinweis: Brutto-Satze je Arbeitsstunde

Ahnlich wie bei den einheitenbezogenen Entgelten bzw. den prozentualen
Vergutungsdarstellungen der WEG- und Miet-Verwalter zeigt die Tabelle jeweilige Spannen,
damit eine Einordnung in die eigene Marktsituation und Region mdglich ist. Als
Interpretationshilfe dient wieder die Uberlegung, dass zu jeder Gruppe von Mitarbeitern im
Unternehmen Angaben sortiert wurden und die fettgedruckten Mediane die Verteilung
trennen. Unter den 75 € flir Geschaftsflihrer bzw. Inhaber liegen ebenso 50 Prozent der Daten
wie darliber. Weniger als 65 € werden von einem Viertel des Datensatzes erreicht. 95 € und
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mehr Euro werden als oberste Satze auf dem Niveau von Geschaftsfliihrern abgerechnet,
dirften aber in Ballungsrdumen nicht uniblich sein.

Die Zahlen haben sich im Vergleich zur vorherigen Studie fast proportional zur Inflationsrate
entwickelt, wobei kleinere Abweichungen im Bereich von Sachbearbeitung und Ausbildung
bestehen. Deutliche Unterschiede zeigen sich im Bereich von technischen Leistungen und bei
Ingenieuren. Zunehmende Anforderungen an der Gebadudestruktur in Kombination mit
Fachkraftemangel, machen es hier nicht einfach. Die Lohnsatze in diesem Tatigkeitsfeld sind
sichtbar gestiegen und differenzieren auch erheblich starker als in allen anderen.
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4. Entwicklungsdaten

Verwalter sehen sich in den vergangenen Jahren zunehmenden technischen und gesetzlichen
Anforderungen gegeniber. GleichermaBen zeigt die hohe Inflation ab Ende 2021 und
beschleunigt zu Beginn des Jahres 2022 mehrere Effekte flir Verwalter. Zunehmender
Fachkraftemangel erfordert einerseits attraktive Konditionen, um qualifizierte Arbeitskrafte zu
gewinnen. Diese orientieren sich auch an der aktuellen Teuerungsrate. Daneben gilt es bei
engen Lieferketten und Knappheitspreisen flir Technik eine adaquate IT- und Biroinfrastruktur
aufrecht zu erhalten, die modernen Anforderungen an Home-Office genligt. Andererseits
sehen sich Verwalter aber im Wettbewerb und haben bei steigenden Preisen flir Energie und
Handwerkerleistungen im Jahr 2022 erhéhten Kommunikationsaufwand mit allen beteiligten
Parteien zu erwarten.

4.1 Vertragsanpassung

Abbildung 13: Anpassung der Vertrage und Vergiitung durch Verwalter

Anpassungen Vertrag
60%

49%

50%

40%

30% 28%

20% 15%

10% 9%

L

selten bis nie jahrlich bei andere Griinde
Vertragsverlangerung

Die befragten Verwalter machten Angaben, welchen Anlass sie zur (preislichen) Anpassung
von Vertragen machten. Hierbei ergeben sich dominant bei Vertragsverlangerungen
Mdglichkeiten ins Gesprach mit dem Auftraggeber zu kommen. 49 Prozent der Verwalter
nutzen die Vertragsverlangerung. Aufgrund des diversifizierten Portfolios konnte nicht jeder
Verwalter belastbare Angaben flir seine durchschnittliche Erhéhung bei Verlangerung machen.
Die wenigen Antworten ergaben aber einen Satz von 2,33 € brutto je Monat und Einheit (bei
groBer Schwankung).

Eine deutlich breitere Datenbasis ergab sich im Bereich der prozentualen Angaben, die bei
Verlangerung im Durchschnitt 4,5 Prozent bei zwei Prozent Schwankung erreichen. Oft wurde
bei einzelnen Angaben ein Inflationsausgleich angestrebt, der entweder eine Orientierung an
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der Entwicklung der Verbraucherpreise oder den geldufigen zwei Prozent Zielinflationsrate der
EZB vornahm. Dieses Bild bestdtigt sich vor allem durch die Verwalter, die jahrliche
Erhdhungen anstreben. Hierbei ergab sich ein durchschnittlicher Wert zwischen zwei Prozent
und drei Prozent. Jedoch ist anzumerken, dass nur jedes elfte Verwaltungsunternehmen in
diesem Turnus seine Vertrage anpasst. 28 Prozent der Verwalter nahmen in der Vergangenheit
selten oder keine Anpassungen der Vertrage vor und wurden damit, gemessen in Kaufkraft,
fur ihre Auftraggeber glinstiger.

15 Prozent der Verwalter gaben andere Grinde an und konnten diese folgend erlautern.
Hierbei zeigte sich zum Beispiel der stimmige Verweis, dass bei einer prozentualen Entlohnung
anhand der Mietumsatze mit deren Steigerung auch eine Steigerung der Verwalterentlohnung
proportional einher geht. Weitere Nennungen betrafen vor allem den Turnus und sehen tbliche
Erhdhungsrunden nach drei, finf oder sieben Jahren bzw. infolge groBer Sanierungsprojekte.

4.2 Auslastung und Selektionsstrategie

Die vorgestellten Preisanpassungen hdangen neben den eigenen Wiinschen naturgemaB vom
Marktumfeld ab. Immobilienverwalter in einem Markt mit vielen Wettbewerbern werden es
naturgemaB schwieriger haben, gestiegene Anforderungen preislich an ihre Kunden weiter-
zugeben oder Objekte mit hdherem Aufwand abzulehnen.

Abbildung 14: Auslastungsgrad der Immobilienverwalter
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Abbildung 14 gibt Auskunft tber den Auslastungsgrad der Verwaltungsunternehmen. Mit 49
Prozent sieht sich jeder zweite Verwalter bereits stark ausgelastet. Dies ist insbesondere daher
bemerkenswert, weil der Erhebungszeitraum vor die Meldepflichten der Zensusbefragung fallt.
Aber auch die verbleibenden 51 Prozent der Antworten sollten genauer betrachtet werden.
Nur vier Prozent der Teilnehmer sehen sich im Bereich von geringer oder sehr geringer
Auslastung. 18 Prozent erleben im Umfragezeitraum eine ausgewogene Belastungssituation.
Ware die Auslastung eine Schulnote mit 1 fur sehr starke Auslastung bzw. 5 beim Gegenteil,
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so erreichen die befragten Verwalter einen Durchschnitt von 1,77 bei 0,9 Noten
Schwankungsbreite (Standardabweichung). Dieser Wert dirfte sich im Nacherhebungs-
zeitraum noch weiter in Richtung ,starke Auslastung" bewegt haben, weil viele Verwaltungen
aufgrund Personalmangels keine weiteren Mandate mehr annehmen.

Abbildung 15: Selektionsstrategie im Verwaltungsbestand
Selektionsstrategie Bestand

Ersatz kleine Objekte gegen groRe [
Ersatz geringes Entgelt gegen hoch s
weitere Objekte
Ersatz nach Fahrtweg [N
keine neuen Objekte |G
reduzieren [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Der starke Auslastungsgrad im Zusammenhang mit gestiegenen Anforderungen, die leichter
von groBeren Verwaltungsunternehmen zu erbringen sind, spiegelt sich auch in Abbildung 15
wider. Jeder zweite Verwalter ist bestrebt, kleine gegen groBere Objekte zu ersetzen oder
preislich eine Kostendeckung zu erreichen. Zwar priifen 43,8 Prozent der Verwaltungs-
unternehmen die Aufnahme weiterer WEGs oder Mietobjekte in den Bestand. Dies ist jedoch
wesentlich auf Verwaltungsunternehmen zuriickzufiihren, die noch nicht stark ausgelastet
sind. Alle mittel und unterdurchschnittlich ausgelasteten Unternehmen sind hier vertreten. Von
den leicht ausgelasteten Verwaltern prift nur jeder zweite und von den sehr stark aus-
gelasteten Verwaltern nur jeder dritte Unternehmer die Aufnahme weiterer Objekte.
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Abbildung 16: Erfolgsquote bei der Angebotsabgabe

Erfolgsquote Angebotsabgabe

57%

m Erfolg ® nein

Werden Angebote abgegeben, so kann mehr als die Halfte der Verwalter mit einer Zusage
rechnen. Aus Sicht der Befragten ergeben sich durchschnittlich 57 Prozent, wobei sich bei
Detailansicht kleinere Unterschiede zeigen. Verwalter mit sehr hoher Auslastung sind ungefahr
zwolf Prozent weniger erfolgreich als mittel ausgelastete Verwalter. Dies kdnnte jedoch auf die
Preisstrategie zuriickzufiihren sein. Mittel ausgelastete WEG-Verwalter bieten im Durchschnitt
um 3,75 € glinstiger je Einheit an. Bei Mietverwaltern ergibt sich jedoch kein Unterschied in
der Bepreisung. Die Tatigkeitsfelder unterscheiden sich aber in der Wettbewerbssituation.
Unternehmen, die Gberwiegend WEG-Verwaltung erbringen, erreichen neun Prozent weniger
Erfolgsquote in Angebotsabgaben als Mietverwalter.
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5. Strukturdaten

Die Teilnehmer der Umfrage werden an zwei Stellen im Fragebogen zur Schwerpunktsetzung
ihrer Tatigkeit befragt. Wahrend bei der ersten Sortierung Angaben zu Umsatzanteilen zur
Einteilung der Verwalterunternehmen nach deren Tatigkeitsfeld dienen, finden sich weitere
Angaben zum Verwaltungsbestand in Tabelle 9.

Tabelle 9: Bestand an Objekten und Einheiten der WEG- und Mietverwaltung

F1 F2 F3 F4 F5

WEG-Objekte 10 28 46 80 350
WEG-Einheiten 102 419 750 1.676 18.357
Miet-Objekte 5 10 25 57 510
Miet-Einheiten 56 125 350 1.000 17.078
WEG-Einheiten je 10,2 15,0 16,3 21,0 52,4
Objekt

Miete Einheiten je 11,2 12,5 14,0 17,5 33,5
Objekt

Zur Analyse ,wie groB" das Ubliche Verbandsmitglied ist, sind Durchschnittsangaben nur
bedingt aussagekraftig, sofern sie Uber den gesamten Datensatz hinweg erfolgen. Infolge-
dessen werden funf GroBengruppen gebildet. F1 bezeichnet im Hinblick auf die darunter
stehenden Angaben die Unternehmen, die zu den kleinsten 20 Prozent nach WEG-Objekten, -
Einheiten, Miet-Objekten und -Einheiten gehdren. Dementsprechend sind in F2 die Unter-
nehmen aus der Gruppe 20 Prozent bis 40 Prozent, in F3 die Gruppe von 40 Prozent bis 60
Prozent abgebildet usw. Fir jede der Gruppen ist in den Tabellenfeldern der durchschnittliche
Verwaltungsbestand angegeben. Die gréBten WEG-Verwalter betreuen demnach im Schnitt
18.357 Einheiten, die sich auf 350 Objekte verteilen. In derselben GréBenordnung liegt die
Gesamtzahl der gréBten Mietverwalter mit 17.078 Einheiten. Diese verteilen sich aber erheblich
starker auf 510 Objekte.

Vor diesem Hintergrund kdnnten die beiden unteren Zeilen der Tabelle als Effizienzkennziffern
verwendet werden. Zwei Trends lassen sich hierbei feststellen. Erstens verwalten gréBere
WEG- und Miet-Verwalter auch gréBere Objekte. Zweitens hebt sich am oberen Ende gerade
die Gruppe der gréBten Verwalter noch einmal deutlich ab. Die durchschnittliche WEG-Anzahl
in Spalte F5 ist fast 2,5-mal so groB3 wie in Spalte 4. Auch im Tatigkeitsfeld der Mietverwaltung
doppeln sich fast die GréBenordnungen von F4 auf F5.

In der oberen Tabellenhdlfte zeigt sich noch eine zweite Information. Zu den mittelgroBen
Verwaltern zdéhlen Unternehmen, die sich um 750 WEG-Einheiten oder 350 Miet-Einheiten
kiimmern. Mit deutlich weniger als 419 Einheiten im Bereich WEG und 125 im Bereich Miete
gehort ein Unternehmen eher den kleinsten 20 Prozent im Markt an.

Werden die zuvor ermittelten durchschnittlichen Umsatzzahlen je Einheit aus der WEG- und

Mietverwaltung mit den oben dargestellten Einheitenzahlen multipliziert, so ergeben sich
Uberschldgige Bruttoumsatze der jeweiligen VerwaltergroBenklassen. Neben der Einordnung
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der eigenen Marktposition mdgen die Angaben der Tabelle 10 vor allem in der Spalte F1 zwei
Schlussfolgerungen offenkundig machen.

Tabelle 10: Uberschligiger Verwaltungsumsatz der Unternehmen

F1 F2 F3 F4 F5
WEG- 31.371 € | 128.868 € | 230.670 € | 515.471 € | 5.645.879 €
Umsatz
Miet- 18.910 € | 42.210€ | 118.188 € | 337.680 € | 5.766.899 €
Umsatz

Beide Umsatzkennziffern in F1 erreichen nicht das durchschnittlich verfligbare, deutsche
Haushaltseinkommen. Eine Schlussfolgerung besteht im Hinweis auf den anhaltenden
Konzentrationsdruck in Richtung groBer Unternehmen. Die andere weist darauf hin, dass sich
in diesem Bereich auch gemischte Geschaftsmodelle finden, die mit anderen Tatigkeiten in der
Immobilienwirtschaft kombiniert sind. Ein bemerkenswert anderes Bild zeichnet sich am
anderen Ende der GroBenspanne ab. Die gréBten Unternehmen erreichen fast 6 Mio. €
Bruttoumsatz pro Jahr. Zwischen F4 und F5 verelffachen sich die Umsatzzahlen, wahrend im
Mietbereich ein Anstieg auf das Siebzehnfache zu verzeichnen ist.

Abbildung 17: Anteile der UnternehmensgroBen nach Wohnungseinheiten

Anteile Unternehmensgrofen nach Wohnungseinheiten
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Werden UnternehmensgréBen nach den verwalteten Wohnungseinheiten gebildet, zeigen sich
zwei Schwerpunkte im Datensatz. WEG-Verwalter mit bis zu 500 Einheiten erreichen mit 38,9
Prozent knapp zwei Flinftel des Datensatzes. Die gréBten Unternehmen mit mehr als 3.000
Einheiten machen mit 29,2 Prozent knapp ein weiteres Drittel aus. Die verbleibenden
GréBengruppen machen jeweils um 15 Prozent aus.

Dementsprechend zeigt Abbildung 18 eine vergleichbare Darstellung fur die Unternehmens-
gréBen nach Mieteinheiten. Mietverwalter im vorliegenden Datensatz sind gemessen an den
verwalteten Mieteinheiten ,kleiner" als WEG-Verwalter. Mit 53,5 Prozent liegt mehr als die
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Halfte der Befragten in der kleinsten GrdBenklasse. Bemerkenswert ist jedoch, dass die groBte
Gruppe mit iber 3.000 verwalteten Einheiten hierbei einen starkeren Schwerpunkt ausmacht
als bei der WEG-Verwaltung. Mit anderen Worten ist die Konzentration im Bereich
Mietverwaltung starker.

Abbildung 18: Anteile der UnternehmensgroB3en nach Mieteinheiten
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Abbildung 19: Auslastung nach Gruppen
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Die im vorherigen Abschnitt genutzte Information zur Auslastung gibt ggf. auch Auskunft tiber
Effizienzgewinne mit der UnternehmensgréBe. Daher stellt Abbildung 19 Auslastungen
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gegenlber. Unter den Doppelsdulen wurde immer eine Teilung in Gruppen nach deren
Verwaltungsbestand vorgenommen. In den linken Doppelsdulen veranschaulicht die blaue
Saule die durchschnittliche Auslastung von WEG-Verwaltern, die gemessen an ihrem WE-
Bestand zur gréBeren Halfte zdhlen. Hier zeigen sich geringfiigige Unterschiede im Vergleich
zur kleineren Gruppe. Bei den Top zehn Prozent der WE-Verwalter in den zweiten Doppelsaulen
von links unterscheidet sich die Auslastung jedoch deutlicher. Da eine 1,0 die maximale
Auslastung symbolisiert, zeigt diese Gruppe eine rund 0,2 geringere Auslastung. Mit anderen
Worten verteilen die groBten Verwalter Fixkosten und Aufwand besser als die kleineren 90
Prozent der Befragten. Ein genau umgekehrtes Bild zeigt sich in den Teilungen der
Mietverwaltung. Die grdBere Halfte des Datensatzes und die groBten zehn Prozent der
Mietverwalter sind teilweise deutlich starker ausgelastet als die beiden Vergleichsgruppen. Die
groBeren Gruppen zeigen deutlich kleinere Balken in blau.

Tabelle 11: Verwaltungsbestand nach weiteren Tatigkeitsfeldern

unteres oberstes
Viertel Median Viertel
endet beginnt
bei bei
Zinshauser
(Objekte) 2 15 32
Gewerbe (gm) 550 2.625 15.500
Garage / TG (Sttick) 50 102 341
Stellplatze 20 72,5 160

Aufgrund der GréBe des Datensatzes bietet sich fir die weiteren Verwaltungsschwerpunkte
eine nicht derartig differenzierte Darstellung an. Daher veranschaulicht Tabelle 11 statt den
Flnftelgruppen in diesem Kapitel wieder Viertelungen, wie sie bereits bei den Stundensatzen
fur Sonderleistungen dargestellt wurden.

Verwalter, die sich auf Zinshauser spezialisiert haben, zahlen ab 15 Objekten zur gréBeren
Halfte im Datensatz. 32 und mehr Objekte werden vom gréBten Viertel der Zinshausverwalter
betreut. Ein deutlicheres Gefalle zeigt sich bei Gewerbeverwaltern. Das untere Viertel managt
nur gut ein 28stel der Quadratmeter des groBten Viertels. Hierbei diirfte die Teilung vor allem
darauf zuriickzufiihren sein, ob eine Spezialisierung auf Gewerbeimmobilien stattgefunden hat
oder diese in gemischten Wohn- und Geschaftshdusern ,mitverwaltet" werden.

Tabelle 12: Mitarbeiterzahlen der Verwaltungsunternehmen

unteres oberstes

Viertel Median Viertel

endet beginnt

bei bei

Anzahl MA gesamt 2,5 4,6 10
Anzahl MA Verw 2 3 7
Gesamteinheiten in 344 790 1.850
Verwaltung
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Entsprechend der Ublichen Branchenstruktur sind Immobilienverwalter Kleinunternehmen.
Durchschnittlich arbeiten Ublicherweise 9,16 Mitarbeiter in den Unternehmen der Befragten.
Der Median von 4,6 in Tabelle 12 weist darauf hin, dass vor allem gréBere Unternehmen durch
ihre erheblich hdhere Mitarbeiterdichte die Durchschnittszahlen nach oben beeinflussen.
Spezifisch im Geschaftsfeld der Verwaltung sind zwei bis sieben Mitarbeiter Ublich.

Die unterste Zeile stellt den jeweiligen Mitarbeiterzahlen die insgesamt verwalteten Einheiten
aus WEG und Miete gegeniber. Damit konnten erste Indikatoren flr gréBenbedingte
Effizienzgewinne entwickelt werden. Denn mit zwei Mitarbeitern werden im Schnitt 172
Einheiten verwaltet. Die Zahl steigert sich ab dem Median auf knapp Uber 260 Einheiten. Im
Bereich der gréBten Unternehmen nach Mitarbeiterzahl in deren Verwaltungsbestand bleibt
die Relation nahezu konstant.
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6. Regionalauswertungen

Alle Befragten im Datensatz machten Angaben zu ihren regionalen Geschaftsgebieten. Diese
wurden in Kombination mit den Informationen zum Geschaftssitz genutzt, um die Hauptorte
der Tatigkeit zu clustern. Verschiedene Clustermethoden wurden zur folgenden Auswertung
getestet. Der Datensatz enthdlt jedoch vereinzelte Schwerpunkte, die eine reprasentative
Auswertung auf diesem Wege weniger schlissig erscheinen lassen als eine Kaufkraft-
gewichtung. Diese ist auf den folgenden Seiten angewendet worden und erlaubt, indikative
ortsspezifische Aussagen. Zur Methodik findet sich folgende Erlduterung:

Methodische Details der Bearbeitung:

Auf Basis von Daten des Statistischen Bundesamtes bzw. der Volkswirtschaftlichen
Gesamtrechnung wurde vom WSI (der Bockler-Stiftung) ein Verteilungsmonitor flr
das Jahr 2019 erstellt. Aus diesen Daten lasst sich neben dem Bundesdurchschnitt
fir jeden deutschen Kreis ermitteln, ob eine Uber- oder unterdurchschnittliche
Kaufkraft vorliegt. Wissenschaftlich betrachtet zeigt sich ein starker Zusammen-
hang von Kaufkraft, Einkommen und Lohnsatzen, die letztlich auch in den
Verwalterverglitung widergespiegelt werden.

Die folgenden Anpassungen der Tabellen aus Kapitel 2 basieren auf folgendem
Ansatz: Unterschreitet die Kaufkraft eines Landkreises den Bundesdurchschnitt, so
wird diese Kaufkraft in Euro proportionalisiert (in einen Prozentsatz umgerechnet).
Entsprechend wird bei Uberschreitungen vorgegangen. In Kapitel 2 sind
Pauschalen pro Monat je Wohneinheit flir die WEG-Verwaltung bzw. die Miet-
verwaltung angegeben. In jeder dortigen GréBenklasse findet sich eine Angabe zur
Mitte, die von einer Spanne nach unten bzw. oben erganzt wird. Genau diese
Spanne bis unter und bis lber die Mitte wird der Proportionalisierung unterworfen
(innerhalb der Spanne werden entsprechend der flir das Einkommen ermittelten
Prozente abgezogen bzw. addiert). Alle folgenden Auswertungen sind weiterhin in
Brutto je Monat und Einheit angegeben.
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Ahrweiler, Landkreis
Aichach-Friedberg, Landkreis
Alb-Donau-Kreis
Altenburger Land, Landkreis
Altenkirchen (Westerwald),
Landkreis

Altmarkkreis Salzwedel
Altotting, Landkreis
Alzey-Worms, Landkreis
Amberg-Sulzbach, Landkreis
Amberg, Kreisfreie Stadt
Ammerland, Landkreis
Anhalt-Bitterfeld, Landkreis
Ansbach, Kreisfreie Stadt
Ansbach, Landkreis
Aschaffenburg, Kreisfreie
Stadt

Aschaffenburg, Landkreis
Augsburg, Kreisfreie Stadt
Augsburg, Landkreis
Aurich, Landkreis

Bad Diirkheim, Landkreis
Bad Kissingen, Landkreis
Bad Kreuznach, Landkreis
Bad Tolz-Wolfratshausen,
Landkreis

Baden-Baden, Stadtkreis
Bamberg, Kreisfreie Stadt
Bamberg, Landkreis
Barnim, Landkreis

Bautzen, Landkreis
Bayreuth, Kreisfreie Stadt
Bayreuth, Landkreis
Berchtesgadener Land,
Landkreis

Bergstralle, Landkreis
Berlin

Bernkastel-Wittlich, Landkreis
Biberach, Landkreis
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WEG bis
10 E

33,11 €

33,21 €
33,68 €
33,26 €
31,87 €
32,71 €

32,05 €
33,22 €
33,09 €
33,17 €
33,01 €
32,94 €
31,88 €
32,62 €
33,32 €
33,46 €

33,43 €
32,04 €
33,56 €
32,25 €
33,65 €
33,16 €
32,73 €
33,71€

34,05 €
32,80 €
33,16 €
32,29 €
32,22 €
32,33 €
33,11 €
33,19€

33,41€
32,13 €
32,87 €
33,35€

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,14 €
27,59 €
27,19€
25,59 €
26,57 €

25,80 €
27,15 €
27,02 €
27,11 €
26,93 €
26,85 €
25,60 €
26,47 €
27,24 €
27,38 €

27,34 €
25,80 €
27,47 €
26,04 €
27,55 €
27,10 €
26,60 €
27,61€

27,93 €
26,68 €
27,10 €
26,08 €
26,01 €
26,13 €
27,05 €
27,12 €

27,33 €
25,89 €
26,77 €
27,27 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

24,77 €
25,21 €
24,82 €
23,75 €
24,38 €

23,88 €
24,78 €
24,66 €
24,74 €
24,60 €
24,55 €
23,76 €
24,31 €
24,87 €
25,01 €

24,97 €
23,88 €
25,10 €
24,03 €
25,18 €
24,73 €
24,39 €
25,24 €

25,55 €
24,44 €
24,73 €
24,06 €
24,02 €
24,10 €
24,68 €
24,75 €

24,96 €
23,94 €
24,50 €
24,90 €
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WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,65 €
22,85 €
22,67 €
22,08 €
22,44 €

22,15 €
22,65 €
22,60 €
22,63 €
22,56 €
22,54 €
22,08 €
22,40 €
22,70 €
22,75 €

22,74 €
22,15 €
22,79 €
22,24 €
22,83 €
22,63 €
22,45 €
22,86 €

23,00 €
22,47 €
22,63 €
22,26 €
22,23 €
22,27 €
22,61 €
22,64 €

22,73 €
22,19 €
22,51 €
22,71 €

WEG
tiber 99 E

20,71 €

20,79 €
21,19 €
20,84 €
19,96 €
20,46 €

20,07 €
20,80 €
20,70 €
20,76 €
20,65 €
20,61 €
19,97 €
20,41 €
20,89 €
21,01 €

20,98 €
20,07 €
21,09 €
20,19 €
21,16 €
20,75 €
20,48 €
21,22 €

21,50 €
20,52 €
20,75 €
20,21 €
20,17 €
20,24 €
20,71 €
20,77 €

20,96 €
20,12 €
20,56 €
20,91 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Birkenfeld, Landkreis
Boblingen, Landkreis
Bochum, Kreisfreie Stadt
Bodenseekreis

Bonn, Kreisfreie Stadt

Borde, Landkreis

Borken, Kreis

Bottrop, Kreisfreie Stadt
Brandenburg an der Havel,
Kreisfreie Stadt
Braunschweig, Kreisfreie Stadt
Breisgau-Hochschwarzwald,
Landkreis

Bremen, Kreisfreie Stadt
Bremerhaven, Kreisfreie Stadt
Burgenlandkreis

Calw, Landkreis

Celle, Landkreis

Cham, Landkreis

Chemnitz, Kreisfreie Stadt
Cloppenburg, Landkreis
Coburg, Kreisfreie Stadt
Coburg, Landkreis
Cochem-Zell, Landkreis
Coesfeld, Kreis

Cottbus, Kreisfreie Stadt
Cuxhaven, Landkreis

Dachau, Landkreis
Dahme-Spreewald, Landkreis
Darmstadt-Dieburg, Landkreis
Darmstadt,
Wissenschaftsstadt, Kreisfreie
Stadt

Deggendorf, Landkreis
Delmenhorst, Kreisfreie Stadt
Dessau-RoBlau, Kreisfreie
Stadt

Diepholz, Landkreis
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WEG bis
10E

33,11 €

32,68 €
32,56 €
33,54 €
31,89 €
33,67 €
33,13 €
32,34 €
33,01€
32,02 €
31,38€

32,94 €
33,43 €

32,66 €
31,00 €
31,83 €
33,27 €
32,27 €
33,03 €
31,97 €
32,52 €
33,45 €
33,58 €
33,02 €
33,33 €
31,65 €
32,99 €
33,60 €
32,55 €
33,40 €
33,18 €

33,28 €
31,57 €
31,93 €

33,24 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

26,54 €
26,41 €
27,45 €
25,61€
27,57 €
27,07 €
26,14 €
26,93 €
25,76 €
25,01 €

26,86 €
27,34 €

26,51 €
24,56 €
25,54 €
27,20 €
26,06 €
26,96 €
25,71 €
26,36 €
27,36 €
27,49 €
26,95 €
27,25 €
25,33 €
26,91 €
27,50 €
26,39 €
27,32 €
27,12 €

27,21€
25,24 €
25,66 €

27,17 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

24,36 €
24,27 €
25,08 €
23,76 €
25,20 €
24,70 €
24,10 €
24,60 €
23,86 €
23,38 €

24,56 €
24,97 €

24,34 €
23,10 €
23,72 €
24,83 €
24,05 €
24,62 €
23,83 €
24,24 €
24,99 €
25,12 €
24,62 €
24,88 €
23,58 €
24,59 €
25,13 €
24,26 €
24,95 €
24,75 €

24,84 €
23,53 €
23,80 €

24,80 €
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WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,42 €
22,37 €
22,79 €
22,08 €
22,84 €
22,62 €
22,28 €
22,57 €
22,14 €
21,86 €

22,54 €
22,74 €

22,41 €
21,70 €
22,06 €
22,68 €
22,25 €
22,58 €
22,12 €
22,36 €
22,75 €
22,80 €
22,57 €
22,70 €
21,98 €
22,56 €
22,81 €
22,37 €
22,73 €
22,64 €

22,68 €
21,95 €
22,10 €

22,66 €

WEG
tiber 99 E

20,71 €

20,45 €
20,38 €
21,07 €
19,97 €
21,18 €
20,73 €
20,24 €
20,65 €
20,05 €
19,66 €

20,61 €
20,98 €

20,43 €
19,43 €
19,94 €
20,85 €
20,20 €
20,66 €
20,02 €
20,36 €
20,99 €
21,11 €
20,66 €
20,89 €
19,82 €
20,64 €
21,12 €
20,37 €
20,96 €
20,77 €

20,85 €
19,78 €
20,00 €

20,82 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Dillingen a.d.Donau, Landkreis
Dingolfing-Landau, Landkreis
Dithmarschen, Kreis
Donau-Ries, Landkreis
Donnershergkreis
Dortmund, Kreisfreie Stadt
Dresden, Kreisfreie Stadt
Duisburg, Kreisfreie Stadt
Diiren, Kreis

Duisseldorf, Kreisfreie Stadt
Ebersberg, Landkreis
Eichsfeld, Landkreis
Eichstatt, Landkreis
Eifelkreis Bitburg-Priim
Eisenach, Kreisfreie Stadt1)
Elbe-Elster, Landkreis
Emden, Kreisfreie Stadt
Emmendingen, Landkreis
Emsland, Landkreis
Ennepe-Ruhr-Kreis

Enzkreis

Erding, Landkreis

Erfurt, Kreisfreie Stadt
Erlangen-Hochstadt, Landkreis
Erlangen, Kreisfreie Stadt
Erzgebirgskreis

Essen, Kreisfreie Stadt
Esslingen, Landkreis
Euskirchen, Kreis

Flensburg, Kreisfreie Stadt
Forchheim, Landkreis
Frankenthal (Pfalz), Kreisfreie
Stadt

Frankfurt (Oder), Kreisfreie
Stadt

Frankfurt am Main, Kreisfreie
Stadt

Freiburg im Breisgau,
Stadtkreis
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WEG bis
10E

33,11 €

33,41 €
33,40 €
33,15€
33,46 €
32,61€
31,52 €
31,91€
30,65 €
32,41 €
33,65 €
33,91 €
31,99 €
33,37 €
32,78 €
31,74 €
31,67 €
31,45 €
33,22 €
32,71 €
33,33€
33,62 €
33,55 €
31,60 €
33,68 €
33,44 €
32,14 €
32,06 €
33,57 €
32,72 €
31,22 €
33,39€
32,54 €

31,22 €

33,11 €

32,74 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,33 €
27,32 €
27,09 €
27,38 €
26,46 €
25,18 €
25,64 €
24,15 €
26,22 €
27,56 €
27,80 €
25,73 €
27,30 €
26,67 €
25,44 €
25,35 €
25,10 €
27,15 €
26,58 €
27,26 €
27,53 €
27,46 €
25,27 €
27,58 €
27,36 €
25,91 €
25,82 €
27,48 €
26,59 €
24,83 €
27,31€
26,38 €

24,82 €

27,05 €

26,61 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

24,96 €
24,95 €
24,72 €
25,01 €
24,30 €
23,49 €
23,78 €
22,83 €
24,15 €
25,19 €
25,43 €
23,84 €
24,93 €
24,44 €
23,65 €
23,60 €
23,44 €
24,78 €
24,38 €
24,89 €
25,15 €
25,09 €
23,55 €
25,21 €
24,99 €
23,95 €
23,89 €
25,11 €
24,38 €
23,27 €
24,94 €
24,25 €

23,26 €

24,68 €

24,40 €
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WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,73 €
22,73 €
22,63 €
22,75 €
22,39 €
21,93 €
22,09 €
21,55 €
22,31€
22,83 €
22,94 €
22,13 €
22,72 €
22,47 €
22,02 €
21,99 €
21,90 €
22,65 €
22,44 €
22,70 €
22,82 €
22,79 €
21,96 €
22,84 €
22,75 €
22,19 €
22,16 €
22,80 €
22,44 €
21,80 €
22,73 €
22,36 €

21,79 €

22,61€

22,45 €

WEG
tiber 99 E

20,71 €

20,96 €
20,95 €
20,74 €
21,01 €
20,41 €
19,75 €
19,98 €
19,22 €
20,29 €
21,17 €
21,39€
20,03 €
20,93 €
20,51 €
19,88 €
19,84 €
19,71 €
20,80 €
20,47 €
20,90 €
21,14 €
21,08 €
19,80 €
21,19€
20,99 €
20,12 €
20,08 €
21,10 €
20,47 €
19,57 €
20,95 €
20,37 €

19,56 €

20,71 €

20,49 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Freising, Landkreis
Freudenstadt, Landkreis
Freyung-Grafenau, Landkreis
Friesland, Landkreis
Fulda, Landkreis
Fiirstenfeldbruck, Landkreis
Furth, Kreisfreie Stadt
Furth, Landkreis
Garmisch-Partenkirchen,
Landkreis
Gelsenkirchen, Kreisfreie
Stadt

Gera, Kreisfreie Stadt
Germersheim, Landkreis
Gie3en, Landkreis
Gifhorn, Landkreis
Goppingen, Landkreis
Gorlitz, Landkreis
Goslar, Landkreis

Gotha, Landkreis
Gottingen, Landkreis
Grafschaft Bentheim,
Landkreis

Greiz, Landkreis
GroB-Gerau, Landkreis
Giinzburg, Landkreis
Giitersloh, Kreis

Hagen, Kreisfreie Stadt
Halle (Saale), Kreisfreie Stadt
Hamburg
Hameln-Pyrmont, Landkreis
Hamm, Kreisfreie Stadt
Harburg, Landkreis

Harz, Landkreis
HaRberge, Landkreis
Havelland, Landkreis
Heidekreis, Landkreis
Heidelberg, Stadtkreis
Heidenheim, Landkreis
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WEG bis
10E

33,11 €

33,38€
33,41€
32,67 €
32,47 €
33,12 €
33,67 €
33,29 €
33,59€
33,54 €

30,35 €

31,75 €
33,12 €
32,34 €
33,23 €
33,31€
31,66 €
32,38 €
31,73 €
32,33 €
32,18 €

32,15 €
32,87 €
33,36 €
33,41 €
31,76 €
30,97 €
33,44 €
32,76 €
31,36 €
33,56 €
31,95 €
32,96 €
32,27 €
32,42 €
33,20€
33,12 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,30 €
27,33 €
26,54 €
26,30 €
27,06 €
27,57 €
27,22 €
27,50 €
27,45 €

23,80 €

25,45 €
27,05 €
26,14 €
27,16 €
27,24 €
25,35 €
26,19 €
25,43 €
26,13 €
25,96 €

25,92 €
26,76 €
27,29 €
27,33 €
25,46 €
24,53 €
27,36 €
26,64 €
24,99 €
27,47 €
25,68 €
26,87 €
26,07 €
26,24 €
27,14 €
27,06 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

24,93 €
24,96 €
24,35 €
24,20 €
24,69 €
25,20 €
24,85 €
25,12 €
25,08 €

22,61 €

23,66 €
24,68 €
24,10 €
24,79 €
24,87 €
23,60 €
24,14 €
23,65 €
24,09 €
23,98 €

23,96 €
24,50 €
24,91 €
24,96 €
23,67 €
23,08 €
24,98 €
24,42 €
23,37 €
25,10 €
23,81 €
24,56 €
24,05 €
24,16 €
24,77 €
24,69 €
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WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,72 €
22,74 €
22,42 €
22,34 €
22,61€
22,84 €
22,68 €
22,81 €
22,79 €

21,42 €

22,02 €
22,61€
22,28 €
22,66 €
22,69 €
21,99 €
22,30 €
22,02 €
22,27 €
22,21€

22,20 €
22,50 €
22,71 €
22,73 €
22,03 €
21,69 €
22,74 €
22,46 €
21,86 €
22,80 €
22,11 €
22,54 €
22,25 €
22,31€
22,65 €
22,62 €

WEG
liber 99 E

20,71 €

20,94 €
20,97 €
20,45 €
20,32 €
20,72 €
21,18 €
20,86 €
21,11 €
21,07 €

19,04 €

19,89 €
20,71 €
20,24 €
20,81 €
20,88 €
19,83 €
20,27 €
19,88 €
20,24 €
20,15 €

20,13 €
20,56 €
20,92 €
20,96 €
19,89 €
19,42 €
20,99 €
20,50 €
19,65 €
21,09 €
20,01 €
20,62 €
20,20 €
20,29 €
20,79 €
20,72 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Heilbronn, Landkreis
Heilbronn, Stadtkreis
Heinsberg, Kreis
Helmstedt, Landkreis
Herford, Kreis

Herne, Kreisfreie Stadt

Hersfeld-Rotenburg, Landkreis

Herzogtum Lauenburg, Kreis
Hildburghausen, Landkreis
Hildesheim, Landkreis
Hochsauerlandkreis
Hochtaunuskreis

Hof, Kreisfreie Stadt

Hof, Landkreis
Hohenlohekreis
Holzminden, Landkreis
Hoxter, Kreis

llm-Kreis

Ingolstadt, Kreisfreie Stadt
Jena, Kreisfreie Stadt
Jerichower Land, Landkreis
Kaiserslautern, Kreisfreie
Stadt

Kaiserslautern, Landkreis
Karlsruhe, Landkreis
Karlsruhe, Stadtkreis
Kassel, documenta-Stadt,
Kreisfreie Stadt

Kassel, Landkreis
Kaufbeuren, Kreisfreie Stadt
Kelheim, Landkreis
Kempten (Allgau), Kreisfreie
Stadt

Kiel, Landeshauptstadt,
Kreisfreie Stadt

Kitzingen, Landkreis

Kleve, Kreis

Koblenz, Kreisfreie Stadt
Koln, Kreisfreie Stadt

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis

10E
33,11 €

33,46 €
36,00 €
32,15€
33,17 €
33,11 €
31,13 €
32,71 €
33,71 €
32,17 €
32,53 €
33,39€
34,90 €
32,02 €
32,92 €
33,43 €
32,42 €
32,87 €
31,63 €
33,27 €
31,55 €
32,23 €
31,43 €

32,48 €
33,35€
32,90 €
31,69 €

33,07 €
33,16 €
33,25 €
32,91€

31,53 €

33,27 €
32,23 €
32,45 €
32,96 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,37 €
29,75 €
25,92 €
27,11 €
27,05 €
24,72 €
26,58 €
27,61€
25,94 €
26,36 €
27,31€
28,73 €
25,76 €
26,82 €
27,35€
26,23 €
26,77 €
25,30 €
27,20 €
25,21 €
26,01 €
25,07 €

26,31€
27,27 €
26,80 €
25,37 €

27,00 €
27,10 €
27,18 €
26,82 €

25,19€

27,20 €
26,02 €
26,27 €
26,87 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

25,00 €
27,37 €
23,96 €
24,74 €
24,68 €
23,20 €
24,38 €
25,24 €
23,97 €
24,24 €
24,94 €
26,35 €
23,86 €
24,53 €
24,98 €
24,16 €
24,50 €
23,57 €
24,83 €
23,51 €
24,02 €
23,42 €

24,21 €
24,90 €
24,52 €
23,61 €

24,65 €
24,73 €
24,81 €
24,53 €

23,50 €

24,83 €
24,02 €
24,18 €
24,57 €
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WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,75 €
23,80 €
22,20 €
22,64 €
22,61€
21,76 €
22,44 €
22,86 €
22,20 €
22,36 €
22,72 €
23,35 €
22,14 €
22,53 €
22,74 €
22,31€
22,51 €
21,97 €
22,68 €
21,94 €
22,23 €
21,89 €

22,34 €
22,71 €
22,52 €
22,00 €

22,59 €
22,63 €
22,67 €
22,53 €

21,93 €

22,68 €
22,23 €
22,32 €
22,54 €

WEG
liber 99 E

20,71 €

21,00 €
23,15 €
20,13 €
20,76 €
20,71 €
19,51 €
20,47 €
21,21 €
20,14 €
20,36 €
20,95 €
22,23 €
20,05 €
20,59 €
20,98 €
20,29 €
20,57 €
19,81 €
20,84 €
19,76 €
20,18 €
19,69 €

20,33 €
20,91 €
20,58 €
19,85 €

20,69 €
20,75 €
20,83 €
20,59 €

19,76 €
20,85 €
20,18 €

20,31 €
20,62 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Konstanz, Landkreis

Krefeld, Kreisfreie Stadt
Kronach, Landkreis
Kulmbach, Landkreis

Kusel, Landkreis
Kyffhauserkreis
Lahn-Dill-Kreis

Landau in der Pfalz, Kreisfreie
Stadt

Landkreis Rostock
Landsberg am Lech, Landkreis
Landshut, Kreisfreie Stadt
Landshut, Landkreis

Leer, Landkreis

Leipzig, Kreisfreie Stadt
Leipzig, Landkreis
Leverkusen, Kreisfreie Stadt
Lichtenfels, Landkreis
Limburg-Weilburg, Landkreis
Lindau (Bodensee), Landkreis
Lippe, Kreis

Lorrach, Landkreis

Liibeck, Hansestadt, Kreisfreie
Stadt

Liichow-Dannenberg,
Landkreis

Ludwigsburg, Landkreis
Ludwigshafen am Rhein,
Kreisfreie Stadt
Ludwigslust-Parchim,
Landkreis

Liineburg, Landkreis
Magdeburg,
Landeshauptstadt, Kreisfreie
Stadt

Main-Kinzig-Kreis
Main-Spessart, Landkreis
Main-Tauber-Kreis
Main-Taunus-Kreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis
10E

33,11 €

33,47 €
32,54 €
33,17 €
33,26 €
32,29 €
31,39€
33,24 €
32,58 €

32,24 €
33,69 €
33,45 €
33,36 €
31,79 €
31,41 €
32,65 €
32,69 €
33,19€
33,07 €
33,69 €
33,00 €
33,79 €
32,01€

32,29 €

33,63 €
31,61€

32,29 €

32,50€
31,45€

33,34 €
33,30€
33,17 €
33,99 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,39 €
26,38 €
27,10 €
27,19 €
26,08 €
25,03 €
27,17 €
26,42 €

26,03 €
27,59 €
27,37 €
27,28 €
25,49 €
25,04 €
26,51€
26,55 €
27,13 €
27,01€
27,59 €
26,92 €
27,69 €
25,75 €

26,09 €

27,54 €
25,29 €

26,09 €

26,34 €
25,10 €

27,26 €
27,23 €
27,11 €
27,88 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

25,02 €
24,25 €
24,73 €
24,82 €
24,06 €
23,39 €
24,80 €
24,28 €

24,03 €
25,22 €
25,00 €
24,91 €
23,69 €
23,40 €
24,34 €
24,36 €
24,76 €
24,65 €
25,22 €
24,60 €
25,32 €
23,85 €

24,07 €

25,17 €
23,56 €

24,07 €

24,22 €
23,44 €

24,89 €
24,86 €
24,74 €
25,50 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,76 €
22,36 €
22,63 €
22,67 €
22,26 €
21,87 €
22,66 €
22,38 €

22,23 €
22,85€
22,75 €
22,71 €
22,04 €
21,88 €
22,41 €
22,43 €
22,64 €
22,59 €
22,85 €
22,56 €
22,89 €
22,13 €

22,26 €

22,83 €
21,96 €

22,26 €

22,35 €
21,90 €

22,70 €
22,69 €
22,64 €
22,97 €

WEG
tiber 99 E

20,71 €

21,01 €
20,37 €
20,76 €
20,84 €
20,21 €
19,67 €
20,82 €
20,39 €

20,18 €
21,20 €
21,00 €
20,92 €
19,91 €
19,68 €
20,43 €
20,45 €
20,78 €
20,69 €
21,20 €
20,64 €
21,29 €
20,04 €

20,21 €

21,15€
19,80 €

20,22 €
20,34 €

19,71 €

20,90 €
20,87 €
20,76 €
21,46 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Mainz-Bingen, Landkreis
Mainz, Kreisfreie Stadt
Mannheim, Universitdtsstadt,
Stadtkreis
Mansfeld-Siidharz, Landkreis
Marburg-Biedenkopf,
Landkreis
Markisch-Oderland, Landkreis
Markischer Kreis
Mayen-Koblenz, Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte,
Landkreis

MeilRen, Landkreis
Memmingen, Kreisfreie Stadt
Merzig-Wadern, Landkreis
Mettmann, Kreis

Miesbach, Landkreis
Miltenberg, Landkreis
Minden-Liibbecke, Kreis
Mittelsachsen, Landkreis
Monchengladbach, Kreisfreie
Stadt

Mihldorf a.lnn, Landkreis
Miilheim an der Ruhr,
Kreisfreie Stadt

Miinchen, Landeshauptstadt,
Kreisfreie Stadt

Miinchen, Landkreis
Miinster, Kreisfreie Stadt
Neckar-Odenwald-Kreis
Neu-Ulm, Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen,
Landkreis

Neumarkt i.d.OPf., Landkreis
Neumiinster, Kreisfreie Stadt
Neunkirchen, Landkreis
Neustadt a.d.Aisch-Bad
Windsheim, Landkreis
Neustadt a.d.Waldnaab,
Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis

10E
33,11 €

33,47 €
32,77 €
32,61€

31,60 €
32,47 €

32,30€
33,40€
32,88 €
31,81 €

32,49 €
33,90 €
31,58 €
33,52 €
34,96 €
33,24 €
33,11 €
32,17 €
32,29 €

33,28 €
33,13 €

34,41 €

34,45 €
33,16 €
32,97 €
33,39€
33,33 €

33,39€
31,49€
32,08 €
33,20€

32,87 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,38 €
26,65 €
26,46 €

25,27 €
26,30 €

26,10 €
27,32 €
26,78 €
25,52 €

26,32 €
27,79 €
25,24 €
27,43 €
28,78 €
27,17 €
27,04 €
25,94 €
26,09 €

27,21 €
27,07 €

28,26 €

28,31€
27,09 €
26,88 €
27,31€
27,25 €

27,31€
25,14 €
25,84 €
27,14 €

26,77 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

25,01 €
24,42 €
24,31 €

23,55 €
24,20 €

24,08 €
24,95 €
24,51 €
23,70 €

24,22 €
25,42 €
23,53 €
25,06 €
26,40 €
24,80 €
24,68 €
23,98 €
24,07 €

24,84 €
24,70 €

25,89 €

25,93 €
24,72 €
24,57 €
24,94 €
24,88 €

24,94 €
23,46 €
23,91€
24,77 €

24,50 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,76 €
22,46 €
22,40 €

21,96 €
22,33 €

22,26 €
22,73 €
22,51€
22,05 €

22,34 €
22,94 €
21,95 €
22,78 €
23,37 €
22,66 €
22,61 €
22,20 €
22,26 €

22,68 €
22,62 €

23,14 €

23,16 €
22,63 €
22,55 €
22,72 €
22,70 €

22,72 €
21,91 €
22,17 €
22,65 €

22,51€

WEG
tiber 99 E

20,71 €

21,01 €
20,50 €
20,41 €

19,80 €
20,32 €

20,22 €
20,95 €
20,57 €
19,92 €

20,34 €
21,38 €
19,78 €
21,06 €
22,27 €
20,82 €
20,71 €
20,14 €
20,21 €

20,86 €
20,73 €

21,81 €

21,85 €
20,75 €
20,62 €
20,94 €
20,89 €

20,94 €
19,73 €
20,09 €
20,79 €

20,57 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Neustadt an der WeinstraRle,
Kreisfreie Stadt

Neuwied, Landkreis
Nienburg (Weser), Landkreis
Nordfriesland, Kreis
Nordhausen, Landkreis
Nordsachsen, Landkreis
Nordwestmecklenburg,
Landkreis

Northeim, Landkreis
Nirnberg, Kreisfreie Stadt
Nirnberger Land, Landkreis
Oberallgau, Landkreis
Oberbergischer Kreis
Oberhausen, Kreisfreie Stadt
Oberhavel, Landkreis
Oberspreewald-Lausitz,
Landkreis

Odenwaldkreis
Oder-Spree, Landkreis
Offenbach am Main,
Kreisfreie Stadt

Offenbach, Landkreis
Oldenburg (Oldenburg),
Kreisfreie Stadt

Oldenburg, Landkreis

Olpe, Kreis

Ortenaukreis

Osnabriick, Kreisfreie Stadt
Osnabriick, Landkreis
Ostalbkreis

Ostallgau, Landkreis
Osterholz, Landkreis
Ostholstein, Kreis

Ostprignitz-Ruppin, Landkreis

Paderborn, Kreis
Passau, Kreisfreie Stadt
Passau, Landkreis
Peine, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis
10E

33,11 €
33,53 €

33,15€
32,49 €
33,56 €
31,50 €
32,15€
32,01€

32,82 €
33,00 €
33,61€
33,47 €
33,18 €
31,32 €
32,55 €
31,91€

32,78 €
32,28 €
31,35€

33,39€
31,94 €

33,21€
34,25 €
33,21€
32,40 €
33,15€
33,36 €
33,35€
33,16 €
33,20€
31,73 €
32,67 €
32,47 €
32,96 €
32,77 €

WEG 11 -
19E

27,05 €
27,45 €

27,09 €
26,33 €
27,47 €
25,16 €
25,92 €
25,75 €

26,71 €
26,92 €
27,52 €
27,39 €
27,12 €
24,94 €
26,39 €
25,63 €

26,66 €
26,07 €
24,98 €

27,31€
25,67 €

27,14 €
28,12 €
27,15 €
26,22 €
27,09 €
27,28 €
27,27 €
27,09 €
27,13 €
25,42 €
26,54 €
26,29 €
26,88 €
26,65 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €
25,07 €

24,72 €
24,22 €
25,10 €
23,48 €
23,96 €
23,85 €

24,46 €
24,59 €
25,15 €
25,02 €
24,75 €
23,34 €
24,26 €
23,78 €

24,43 €
24,06 €
23,36 €

24,94 €
23,80 €

24,77 €
25,74 €
24,77 €
24,15 €
24,72 €
24,91 €
24,90 €
24,72 €
24,76 €
23,64 €
24,35 €
24,20 €
24,57 €
24,43 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €
22,78 €

22,63 €
22,34 €
22,80 €
21,92 €
22,20 €
22,13 €

22,49 €
22,56 €
22,82 €
22,76 €
22,64 €
21,84 €
22,37 €
22,09 €

22,47 €
22,25 €
21,85 €

22,72 €
22,11 €

22,65 €
23,08 €
22,65 €
22,30 €
22,63 €
22,71 €
22,71 €
22,63 €
22,65 €
22,01€
22,42 €
22,33 €
22,55 €
22,46 €

WEG
liber 99 E

20,71 €
21,07 €

20,74 €
20,34 €
21,09 €
19,74 €
20,13 €
20,04 €

20,53 €
20,64 €
21,14 €
21,02 €
20,77 €
19,63 €
20,37 €
19,98 €

20,51 €
20,21 €
19,65 €

20,94 €
20,00 €

20,79 €
21,68 €
20,80 €
20,28 €
20,75 €
20,92 €
20,91 €
20,75 €
20,79 €
19,87 €
20,45 €
20,32 €
20,62 €
20,50 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Pfaffenhofen a.d.lim,
Landkreis

Pforzheim, Stadtkreis
Pinneberg, Kreis
Pirmasens, Kreisfreie Stadt
Plon, Kreis
Potsdam-Mittelmark,
Landkreis

Potsdam, Kreisfreie Stadt
Prignitz, Landkreis

Rastatt, Landkreis
Ravensburg, Landkreis
Recklinghausen, Kreis
Regen, Landkreis
Regensburg, Kreisfreie Stadt
Regensburg, Landkreis
Region Hannover, Landkreis
Rems-Murr-Kreis
Remscheid, Kreisfreie Stadt
Rendsburg-Eckernférde, Kreis
Reutlingen, Landkreis
Rhein-Erft-Kreis
Rhein-Hunsriick-Kreis
Rhein-Kreis Neuss, Kreis
Rhein-Lahn-Kreis
Rhein-Neckar-Kreis
Rhein-Pfalz-Kreis
Rhein-Sieg-Kreis
Rheingau-Taunus-Kreis
Rheinisch-Bergischer Kreis
Rhon-Grabfeld, Landkreis
Rosenheim, Kreisfreie Stadt
Rosenheim, Landkreis
Rostock, Hansestadt,
Kreisfreie Stadt

Rotenburg (Wimme),
Landkreis

Roth, Landkreis

Rottal-Inn, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis
10E

33,11 €
33,65€

32,93 €
33,38 €
31,72 €
33,16 €
33,18 €

32,58 €
31,79 €
33,25 €
33,32 €
32,08 €
32,66 €
33,06 €
33,38 €
32,59 €
33,50€
32,98 €
33,23 €
33,42 €
32,99 €
33,21 €
33,48 €
32,75 €
33,45 €
33,64 €
33,28 €
33,59€
33,66 €
33,16 €
33,13 €
33,57 €
31,48 €

33,12 €

33,45 €
33,22 €

WEG 11 -
19E

27,05 €
27,55 €

26,83 €
27,30 €
25,41 €
27,09 €
27,11 €

26,43 €
25,49 €
27,18 €
27,25 €
25,83 €
26,51 €
26,99 €
27,30 €
26,44 €
27,41 €
26,90 €
27,16 €
27,34 €
26,91 €
27,14 €
27,40 €
26,63 €
27,36 €
27,54 €
27,21€
27,50 €
27,57 €
27,10 €
27,07 €
27,48 €
25,13 €

27,06 €

27,37 €
27,16 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €
25,18 €

24,54 €
24,93 €
23,64 €
24,72 €
24,74 €

24,29 €
23,69 €
24,81 €
24,88 €
23,91 €
24,34 €
24,64 €
24,93 €
24,29 €
25,04 €
24,59 €
24,79 €
24,97 €
24,59 €
24,77 €
25,03 €
24,41 €
24,99 €
25,17 €
24,84 €
25,12 €
25,19 €
24,73 €
24,70 €
25,11 €
23,46 €

24,69 €

25,00 €
24,79 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €
22,83 €

22,53 €
22,72 €
22,01 €
22,63 €
22,64 €

22,38€
22,04 €
22,67 €
22,70 €
22,17 €
22,41 €
22,59 €
22,72 €
22,39 €
22,77 €
22,56 €
22,66 €
22,74 €
22,56 €
22,65 €
22,76 €
22,45 €
22,75 €
22,83 €
22,68 €
22,81 €
22,84 €
22,63 €
22,62 €
22,80 €
21,91 €

22,61€

22,75 €
22,66 €

WEG
liber 99 E

20,71 €
21,16 €

20,60 €
20,94 €
19,87 €
20,75 €
20,77 €

20,39 €
19,91 €
20,83 €
20,89 €
20,09 €
20,43 €
20,68 €
20,94 €
20,40 €
21,04 €
20,63 €
20,81 €
20,97 €
20,64 €
20,79 €
21,02 €
20,49 €
20,99 €
21,15€
20,86 €
21,11 €
21,18 €
20,75 €
20,73 €
21,10 €
19,72 €

20,72 €

21,00 €
20,81 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Rottweil, Landkreis
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Saalekreis

Saalfeld-Rudolstadt, Landkreis

Saarbriicken,
Regionalverband

Saarlouis, Landkreis
Saarpfalz-Kreis

Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge, Landkreis
Salzgitter, Kreisfreie Stadt
Salzlandkreis

Schaumburg, Landkreis
Schleswig-Flensburg, Kreis
Schmalkalden-Meiningen,
Landkreis

Schwabach, Kreisfreie Stadt
Schwabisch Hall, Landkreis
Schwalm-Eder-Kreis
Schwandorf, Landkreis
Schwarzwald-Baar-Kreis
Schweinfurt, Kreisfreie Stadt
Schweinfurt, Landkreis

Schwerin, Landeshauptstadt,

Kreisfreie Stadt

Segeberg, Kreis
Siegen-Wittgenstein, Kreis
Sigmaringen, Landkreis
Soest, Kreis

Solingen, Kreisfreie Stadt
Sommerda, Landkreis
Sonneberg, Landkreis
Speyer, Kreisfreie Stadt
Spree-NeiBe, Landkreis

St. Wendel, Landkreis
Stade, Landkreis
Stadteregion Aachen, Kreis
Starnberg, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis

10E
33,11 €

33,49 €
32,03 €
31,91 €
32,27 €
31,94 €
31,76 €

32,42 €
33,21€
32,30 €

31,76 €
31,64 €
32,76 €
33,01 €
32,28 €

33,69 €
33,25 €
32,78 €
32,86 €
33,43 €
32,34 €
33,20€
31,80 €

33,16 €
33,28 €
33,14 €
33,10 €
33,18 €
31,74 €
32,32 €
33,34 €
32,19€
32,80 €
33,15€
32,05 €
35,41 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,41 €
25,78 €
25,63 €
26,06 €
25,68 €
25,46 €

26,23 €
27,14 €
26,10 €

25,46 €
25,31 €
26,63 €
26,94 €
26,08 €

27,59 €
27,18 €
26,66 €
26,75 €
27,35€
26,14 €
27,13 €
25,51 €

27,10 €
27,21€
27,07 €
27,04 €
27,12 €
25,44 €
26,12 €
27,27 €
25,96 €
26,69 €
27,09 €
25,80 €
29,20 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

25,04 €
23,87 €
23,78 €
24,05 €
23,80 €
23,67 €

24,16 €
24,77 €
24,08 €

23,67 €
23,57 €
24,41 €
24,61 €
24,06 €

25,22 €
24,81 €
24,43 €
24,49 €
24,98 €
24,10 €
24,76 €
23,70 €

24,73 €
24,84 €
24,70 €
24,67 €
24,75 €
23,65 €
24,09 €
24,90 €
23,99 €
24,45 €
24,72 €
23,88 €
26,82 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,77 €
22,14 €
22,09 €
22,25 €
22,11 €
22,03 €

22,31€
22,65 €
22,26 €

22,03 €
21,97 €
22,46 €
22,57 €
22,25 €

22,85 €
22,67 €
22,47 €
22,50 €
22,74 €
22,28 €
22,65 €
22,05 €

22,63 €
22,68 €
22,62 €
22,60 €
22,64 €
22,02 €
22,27 €
22,71 €
22,21 €
22,48 €
22,63 €
22,15 €
23,56 €

WEG
tiber 99 E

20,71 €

21,03 €
20,06 €
19,98 €
20,20 €
20,00 €
19,89 €

20,29 €
20,80 €
20,22 €

19,89 €
19,82 €
20,50 €
20,65 €
20,21 €

21,20 €
20,83 €
20,51 €
20,56 €
20,98 €
20,24 €
20,79 €
19,92 €

20,75 €
20,85 €
20,73 €
20,70 €
20,77 €
19,88 €
20,23 €
20,91 €
20,15 €
20,52 €
20,74 €
20,07 €
22,66 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Steinburg, Kreis
Steinfurt, Kreis

Stendal, Landkreis
Stormarn, Kreis
Straubing-Bogen, Landkreis
Straubing, Kreisfreie Stadt
Stuttgart, Landeshauptstadt,
Stadtkreis

Siidliche WeinstraRe,
Landkreis

Siidwestpfalz, Landkreis
Suhl, Kreisfreie Stadt
Teltow-Flaming, Landkreis
Tirschenreuth, Landkreis
Traunstein, Landkreis
Trier-Saarburg, Landkreis
Trier, Kreisfreie Stadt
Tiibingen, Landkreis
Tuttlingen, Landkreis
Uckermark, Landkreis
Uelzen, Landkreis

Ulm, Universitatsstadt,
Stadtkreis

Unna, Kreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Unterallgdu, Landkreis
Vechta, Landkreis
Verden, Landkreis
Viersen, Kreis
Vogelsbergkreis
Vogtlandkreis
Vorpommern-Greifswald,
Landkreis
Vorpommern-Riigen,
Landkreis

Vulkaneifel, Landkreis
Waldeck-Frankenberg,
Landkreis

Waldshut, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis

10E
33,11 €

32,75 €
32,99 €
31,58 €
33,54 €
33,27 €
33,32 €
33,59 €

33,30 €

33,15€
32,84 €
32,16 €
33,08 €
33,47 €
33,21€
32,32 €
33,22 €
33,62 €
31,42 €
32,45 €
33,93 €

32,52 €
31,55 €
33,48 €
33,19€
33,24 €
33,16 €
32,68 €
32,11 €
31,42 €

31,87 €

32,69 €
33,03 €

33,45€

WEG 11 -
19E

27,05 €

26,63 €
26,91 €
25,24 €
27,46 €
27,20 €
27,25 €
27,50 €

27,23 €

27,09 €
26,73 €
25,93 €
27,01€
27,38 €
27,14 €
26,12 €
27,15 €
27,52 €
25,07 €
26,27 €
27,82 €

26,35 €
25,21 €
27,40 €
27,12 €
27,17 €
27,09 €
26,55 €
25,87 €
25,06 €

25,59 €

26,56 €
26,96 €

27,37 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

24,41 €
24,59 €
23,53 €
25,08 €
24,83 €
24,88 €
25,13 €

24,85 €

24,72 €
24,48 €
23,97 €
24,66 €
25,01 €
24,77 €
24,09 €
24,78 €
25,15 €
23,42 €
24,18 €
25,44 €

24,23 €
23,51 €
25,03 €
24,75 €
24,80 €
24,72 €
24,36 €
23,93 €
23,41 €

23,75 €

24,37 €
24,62 €

25,00 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,46 €
22,56 €
21,95 €
22,79 €
22,67 €
22,70 €
22,81 €

22,69 €

22,63 €
22,49 €
22,20 €
22,60 €
22,76 €
22,65 €
22,27 €
22,65 €
22,82 €
21,88 €
22,32 €
22,95 €

22,35 €
21,94 €
22,76 €
22,64 €
22,66 €
22,63 €
22,43 €
22,18 €
21,88 €

22,07 €

22,43 €
22,58 €

22,75 €

WEG
liber 99 E

20,71 €

20,49 €
20,64 €
19,78 €
21,08 €
20,84 €
20,89 €
21,12 €

20,87 €

20,75 €
20,55 €
20,13 €
20,69 €
21,01 €
20,79 €
20,23 €
20,80 €
21,14 €
19,69 €
20,31 €
21,40 €

20,35 €
19,76 €
21,02 €
20,78 €
20,82 €
20,75 €
20,45 €
20,10 €
19,69 €

19,96 €

20,46 €
20,66 €

21,00 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Warendorf, Kreis
Wartburgkreis

Weiden i.d.OPf., Kreisfreie
Stadt

Weilheim-Schongau,
Landkreis

Weimar, Kreisfreie Stadt
Weimarer Land, Landkreis
WeiRenburg-Gunzenhausen,
Landkreis
Werra-MeiBBner-Kreis
Wesel, Kreis
Wesermarsch, Landkreis
Westerwaldkreis
Wetteraukreis

Wiesbaden,
Landeshauptstadt, Kreisfreie
Stadt

Wilhelmshaven, Kreisfreie
Stadt

Wittenberg, Landkreis
Wittmund, Landkreis
Wolfenbittel, Landkreis
Wolfsburg, Kreisfreie Stadt
Worms, Kreisfreie Stadt
Waunsiedel i.Fichtelgebirge,
Landkreis

Wuppertal, Kreisfreie Stadt
Wiirzburg, Kreisfreie Stadt
Wiirzburg, Landkreis
Zollernalbkreis
Zweibriicken, Kreisfreie Stadt
Zwickau, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

WEG bis
10E

33,11 €

33,25 €
32,23 €
32,78 €

33,58 €

31,48 €
31,88 €
33,15€

32,14 €
32,88 €
32,75 €
33,32 €
33,34 €
33,41€

31,19€

32,12 €
32,55 €
32,98 €
33,34 €
32,13 €
33,12 €

32,35€
33,49 €
33,32 €
33,52 €
32,11 €
32,33 €

WEG 11 -
19E

27,05 €

27,18 €
26,01 €
26,66 €

27,49 €

25,13 €
25,60 €
27,09 €

25,91 €
26,78 €
26,63 €
27,25 €
27,26 €
27,33 €

24,79 €

25,89 €
26,39 €
26,90 €
27,27 €
25,90 €
27,06 €

26,15 €
27,41 €
27,24 €
27,43 €
25,87 €
26,13 €

WEG 20 -
49 E

24,68 €

24,81 €
24,02 €
24,43 €

25,12 €

23,45 €
23,76 €
24,72 €

23,96 €
24,51 €
24,41 €
24,88 €
24,89 €
24,96 €

23,24 €

23,94 €
24,26 €
24,58 €
24,90 €
23,95 €
24,69 €

24,11 €
25,04 €
24,87 €
25,06 €
23,93 €
24,10 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

WEG 50 -
99 E

22,61 €

22,67 €
22,23 €
22,47 €

22,80 €

21,91 €
22,08 €
22,63 €

22,19€
22,51€
22,46 €
22,70 €
22,70 €
22,73 €

21,78 €

22,18 €
22,37 €
22,55 €
22,71 €
22,19€
22,61 €

22,28 €
22,77 €
22,70 €
22,78 €
22,18 €
22,27 €

WEG
tiber 99 E

20,71 €

20,83 €
20,18 €
20,51 €

21,11 €

19,72 €
19,97 €
20,75 €

20,13 €
20,57 €
20,49 €
20,89 €
20,90 €
20,96 €

19,55 €

20,11 €
20,37 €
20,63 €
20,91 €
20,12 €
20,72 €

20,25 €
21,03 €
20,89 €
21,06 €
20,10 €
20,24 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Ahrweiler, Landkreis
Aichach-Friedberg, Landkreis
Alb-Donau-Kreis
Altenburger Land, Landkreis
Altenkirchen (Westerwald),
Landkreis

Altmarkkreis Salzwedel
Altotting, Landkreis
Alzey-Worms, Landkreis
Amberg-Sulzbach, Landkreis
Amberg, Kreisfreie Stadt
Ammerland, Landkreis
Anhalt-Bitterfeld, Landkreis
Ansbach, Kreisfreie Stadt
Ansbach, Landkreis
Aschaffenburg, Kreisfreie
Stadt

Aschaffenburg, Landkreis
Augsburg, Kreisfreie Stadt
Augsburg, Landkreis
Aurich, Landkreis

Bad Diirkheim, Landkreis
Bad Kissingen, Landkreis
Bad Kreuznach, Landkreis
Bad Tolz-Wolfratshausen,
Landkreis

Baden-Baden, Stadtkreis
Bamberg, Kreisfreie Stadt
Bamberg, Landkreis
Barnim, Landkreis

Bautzen, Landkreis
Bayreuth, Kreisfreie Stadt
Bayreuth, Landkreis
Berchtesgadener Land,
Landkreis

Bergstralle, Landkreis
Berlin

Bernkastel-Wittlich, Landkreis
Biberach, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

32,91€
33,79 €
33,01€
31,39€

32,29 €

31,59€
32,93 €
32,70 €
32,84 €
32,62 €
32,54 €
31,40 €
32,20 €
33,12 €

33,38€

33,31€
31,58 €
33,56 €
31,80 €
33,72 €
32,82 €
32,32 €

33,85€

34,47 €
32,39€
32,82 €
31,84 €
31,77 €
31,89 €
32,73 €

32,87 €

33,28 €
31,67 €
32,47 €
33,17 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,22 €
32,63 €
32,26 €
29,46 €

31,26 €

29,84 €
32,22 €
32,08 €
32,18 €
31,90 €
31,76 €
29,48 €
31,08 €
32,31€

32,44 €

32,41€
29,83 €
32,52 €
30,27 €
32,60 €
32,17 €
31,31 €

32,66 €

32,95 €
31,45 €
32,17 €
30,36 €
30,22 €
30,45 €
32,13 €

32,20 €

32,39€
30,01 €
31,61€
32,34 €

MietV 20
-49E

26,78 €

26,88 €
27,37 €
26,94 €
25,44 €

26,34 €

25,64 €
26,89 €
26,75 €
26,84 €
26,67 €
26,59 €
25,45 €
26,25 €
26,99 €

27,14 €

27,10 €
25,63 €
27,24 €
25,85 €
27,33 €
26,83 €
26,37 €

27,40 €

27,74 €
26,44 €
26,83 €
25,89 €
25,82 €
25,94 €
26,78 €

26,86 €

27,08 €
25,72 €
26,52 €
27,02 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,44 €
26,17 €
25,52 €
24,09 €

24,90 €

24,26 €
25,46 €
25,27 €
25,38 €
25,19 €
25,12 €
24,10 €
24,82 €
25,61 €

25,83 €

25,78 €
24,26 €
25,98 €
24,45 €
26,12 €
25,37 €
24,92 €

26,22 €

26,74 €
24,98 €
25,37 €
24,49 €
24,43 €
24,53 €
25,29 €

25,41 €

25,75 €
24,34 €
25,06 €
25,65 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

23,94 €
24,63 €
24,02 €
22,73 €

23,45 €

22,89 €
23,96 €
23,78 €
23,89 €
23,71 €
23,65 €
22,74 €
23,38 €
24,10 €

24,31 €

24,26 €
22,88 €
24,44 €
23,06 €
24,57 €
23,87 €
23,47 €

24,67 €

25,15 €
23,53 €
23,87 €
23,09 €
23,04 €
23,13 €
23,80 €

23,91 €

24,23 €
22,95 €
23,59 €
24,14 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Bielefeld, Kreisfreie Stadt
Birkenfeld, Landkreis
Boblingen, Landkreis
Bochum, Kreisfreie Stadt
Bodenseekreis

Bonn, Kreisfreie Stadt

Borde, Landkreis

Borken, Kreis

Bottrop, Kreisfreie Stadt
Brandenburg an der Havel,
Kreisfreie Stadt
Braunschweig, Kreisfreie Stadt
Breisgau-Hochschwarzwald,
Landkreis

Bremen, Kreisfreie Stadt
Bremerhaven, Kreisfreie Stadt
Burgenlandkreis

Calw, Landkreis

Celle, Landkreis

Cham, Landkreis

Chemnitz, Kreisfreie Stadt
Cloppenburg, Landkreis
Coburg, Kreisfreie Stadt
Coburg, Landkreis
Cochem-Zell, Landkreis
Coesfeld, Kreis

Cottbus, Kreisfreie Stadt
Cuxhaven, Landkreis

Dachau, Landkreis
Dahme-Spreewald, Landkreis
Darmstadt-Dieburg, Landkreis
Darmstadt,
Wissenschaftsstadt, Kreisfreie
Stadt

Deggendorf, Landkreis
Delmenhorst, Kreisfreie Stadt
Dessau-RoBlau, Kreisfreie
Stadt

Diepholz, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

32,26 €
32,14 €
33,53 €
31,41 €
33,77 €
32,77 €
31,89 €
32,62 €
31,55 €

30,86 €
32,55 €
33,31€

32,24 €
30,45 €
31,35 €
33,03 €
31,82 €
32,65 €
31,50 €
32,10 €
33,35€
33,60 €
32,64 €
33,13 €
31,15€
32,60 €
33,63 €
32,12 €
33,27 €

32,86 €

33,04 €
31,07 €
31,46 €

32,97 €

MietV 11
-19E

32,13 €

31,20 €
30,95 €
32,50 €
29,49 €
32,62 €
32,15 €
30,46 €
31,91 €
29,77 €

28,39 €
31,77 €
32,41€

31,15€
27,58 €
29,37 €
32,27 €
30,32 €
31,96 €
29,68 €
30,87 €
32,42 €
32,54 €
31,95 €
32,32 €
28,97 €
31,87 €
32,55 €
30,92 €
32,38€

32,19€

32,28 €
28,82 €
29,59 €

32,25 €

MietV 20
-49E

26,78 €

26,31 €
26,19 €
27,22 €
25,46 €
27,35 €
26,80 €
25,94 €
26,67 €
25,60 €

24,91 €
26,60 €
27,10 €

26,29 €
24,50 €
25,40 €
26,95 €
25,87 €
26,70 €
25,55 €
26,15 €
27,12 €
27,26 €
26,69 €
27,00 €
25,20 €
26,65 €
27,28 €
26,17 €
27,08 €

26,85 €

26,95 €
25,12 €
25,51 €

26,92 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

24,87 €
24,76 €
25,95 €
24,10 €
26,15 €
25,32 €
24,54 €
25,19 €
24,23 €

23,61 €
25,13 €
25,78 €

24,85 €
23,24 €
24,05 €
25,54 €
24,47 €
25,21 €
24,19 €
24,72 €
25,81 €
26,01 €
25,21 €
25,63 €
23,87 €
25,17 €
26,04 €
24,74 €
25,74 €

25,40 €

25,55 €
23,80 €
24,15 €

25,49 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

23,43 €
23,33 €
24,42 €
22,75 €
24,61 €
23,83 €
23,13 €
23,71 €
22,86 €

22,31 €
23,66 €
24,26 €

23,41 €
21,98 €
22,70 €
24,04 €
23,08 €
23,73 €
22,82 €
23,29 €
24,28 €
24,48 €
23,73 €
24,11 €
22,54 €
23,70 €
24,50 €
23,32 €
24,22 €

23,90 €

24,04 €
22,47 €
22,78 €

23,99 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Dillingen a.d.Donau, Landkreis
Dingolfing-Landau, Landkreis
Dithmarschen, Kreis
Donau-Ries, Landkreis
Donnershergkreis
Dortmund, Kreisfreie Stadt
Dresden, Kreisfreie Stadt
Duisburg, Kreisfreie Stadt
Diiren, Kreis

Diisseldorf, Kreisfreie Stadt
Ebersberg, Landkreis
Eichsfeld, Landkreis
Eichstatt, Landkreis
Eifelkreis Bitburg-Priim
Eisenach, Kreisfreie Stadt1)
Elbe-Elster, Landkreis
Emden, Kreisfreie Stadt
Emmendingen, Landkreis
Emsland, Landkreis
Ennepe-Ruhr-Kreis

Enzkreis

Erding, Landkreis

Erfurt, Kreisfreie Stadt
Erlangen-Hochstadt, Landkreis
Erlangen, Kreisfreie Stadt
Erzgebirgskreis

Essen, Kreisfreie Stadt
Esslingen, Landkreis
Euskirchen, Kreis

Flensburg, Kreisfreie Stadt
Forchheim, Landkreis
Frankenthal (Pfalz), Kreisfreie
Stadt

Frankfurt (Oder), Kreisfreie
Stadt

Frankfurt am Main, Kreisfreie
Stadt

Freiburg im Breisgau,
Stadtkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,29 €
33,26 €
32,81€
33,38 €
32,19€
31,01 €
31,44 €
30,07 €
31,97 €
33,74 €
34,22 €
31,52 €
33,22 €
32,38 €
31,25 €
31,17 €
30,94 €
32,93 €
32,30€
33,15€
33,67 €
33,55 €
31,10 €
33,78 €
33,34 €
31,68 €
31,60 €
33,58 €
32,30 €
30,69 €
33,25 €

32,11 €

30,69 €

32,74 €

32,33 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,39€
32,38€
32,17 €
32,44 €
31,05 €
28,71 €
29,55 €
26,83 €
30,62 €
32,60 €
32,83 €
29,72 €
32,36 €
31,43 €
29,17 €
29,02 €
28,56 €
32,22 €
31,28 €
32,33 €
32,57 €
32,52 €
28,88 €
32,63 €
32,42 €
30,04 €
29,87 €
32,53 €
31,28 €
28,06 €
32,38€

30,90 €

28,05 €

32,13 €

31,33 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,09 €
27,08 €
26,82 €
27,14 €
26,24 €
25,06 €
25,49 €
24,12 €
26,02 €
27,34 €
27,61€
25,57 €
27,05 €
26,43 €
25,30 €
25,22 €
24,99 €
26,89 €
26,35 €
27,01€
27,30 €
27,23 €
25,15 €
27,36 €
27,12 €
25,73 €
25,65 €
27,25 €
26,35 €
24,74 €
27,07 €

26,16 €

24,74 €

26,78 €

26,38 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,75 €
25,73 €
25,35 €
25,83 €
24,80 €
23,75 €
24,13 €
22,90 €
24,61 €
26,13 €
26,53 €
24,20 €
25,70 €
24,97 €
23,96 €
23,80 €
23,68 €
25,46 €
24,91 €
25,64 €
26,08 €
25,97 €
23,82 €
26,17 €
25,80 €
24,35 €
24,27 €
26,00 €
24,91 €
23,46 €
25,73 €

24,74 €

23,45 €

25,30 €

24,93 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

24,23 €
24,22 €
23,86 €
24,31 €
23,37 €
22,43 €
22,77 €
21,68 €
23,19€
24,58 €
24,96 €
22,83 €
24,18 €
23,52 €
22,62 €
22,56 €
22,37 €
23,96 €
23,46 €
24,12 €
24,53 €
24,44 €
22,50 €
24,62 €
24,27 €
22,97 €
22,90 €
24,46 €
23,46 €
22,17 €
24,21 €

23,31 €

22,17 €

23,81 €

23,48 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Freising, Landkreis
Freudenstadt, Landkreis
Freyung-Grafenau, Landkreis
Friesland, Landkreis
Fulda, Landkreis
Fiirstenfeldbruck, Landkreis
Furth, Kreisfreie Stadt
Fiirth, Landkreis
Garmisch-Partenkirchen,
Landkreis
Gelsenkirchen, Kreisfreie
Stadt

Gera, Kreisfreie Stadt
Germersheim, Landkreis
Gie3en, Landkreis
Gifhorn, Landkreis
Goppingen, Landkreis
Gorlitz, Landkreis
Goslar, Landkreis
Gotha, Landkreis
Gottingen, Landkreis
Grafschaft Bentheim,
Landkreis

Greiz, Landkreis
GroR-Gerau, Landkreis
Giinzburg, Landkreis
Giitersloh, Kreis

Hagen, Kreisfreie Stadt
Halle (Saale), Kreisfreie Stadt
Hamburg
Hameln-Pyrmont, Landkreis
Hamm, Kreisfreie Stadt
Harburg, Landkreis
Harz, Landkreis
HaBberge, Landkreis
Havelland, Landkreis
Heidekreis, Landkreis
Heidelberg, Stadtkreis
Heidenheim, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,23 €
33,29 €
32,26 €
32,04 €
32,75 €
33,76 €
33,06 €
33,61€

33,53 €

29,75 €

31,26 €
32,74 €
31,90 €
32,95 €
33,10 €
31,17 €
31,95 €
31,24 €
31,89 €

31,73 €

31,69 €
32,47 €
33,20€
33,28 €
31,27 €
30,42 €
33,34 €
32,35€
30,84 €
33,57 €
31,48 €
32,56 €
31,83 €
31,99 €
32,90 €
32,75 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,36 €
32,40 €
31,19€
30,76 €
32,14 €
32,62 €
32,28 €
32,55€

32,51€

26,18 €

29,20 €
32,13 €
30,47 €
32,23 €
32,30 €
29,01€
30,56 €
29,16 €
30,45 €

30,13 €

30,06 €
31,60 €
32,35€
32,39€
29,22 €
27,52 €
32,42 €
31,38€
28,36 €
32,53 €
29,63 €
31,80 €
30,33 €
30,65 €
32,21€
32,14 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,06 €
27,09 €
26,31 €
26,09 €
26,79 €
27,35 €
26,96 €
27,27 €

27,22 €

23,80 €

25,31 €
26,79 €
25,95 €
26,90 €
26,99 €
25,22 €
26,00 €
25,29 €
25,94 €

25,78 €

25,74 €
26,52 €
27,04 €
27,08 €
25,32 €
24,47 €
27,12 €
26,40 €
24,89 €
27,25 €
25,53 €
26,61 €
25,88 €
26,04 €
26,88 €
26,79 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,70 €
25,76 €
24,87 €
24,67 €
25,31€
26,15 €
25,56 €
26,03 €

25,96 €

22,61€

23,97 €
25,30 €
24,54 €
25,47 €
25,60 €
23,89 €
24,58 €
23,95 €
24,53 €

24,39 €

24,36 €
25,05 €
25,68 €
25,75 €
23,98 €
23,22 €
25,79 €
24,95 €
23,59 €
25,99 €
24,16 €
25,14 €
24,48 €
24,62 €
25,43 €
25,31€

MietV
liber 99 E

23,80 €

24,19 €
24,24 €
23,42 €
23,25 €
23,82 €
24,61 €
24,06 €
24,49 €

24,42 €

21,42 €

22,63 €
23,81€
23,13 €
23,97 €
24,09 €
22,55 €
23,17 €
22,61 €
23,13 €

23,00 €

22,97 €
23,59 €
24,16 €
24,23 €
22,64 €
21,96 €
24,27 €
23,50 €
22,29 €
24,46 €
22,80 €
23,67 €
23,08 €
23,21 €
23,93 €
23,82 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Heilbronn, Landkreis
Heilbronn, Stadtkreis
Heinsberg, Kreis
Helmstedt, Landkreis
Herford, Kreis

Herne, Kreisfreie Stadt

Hersfeld-Rotenburg, Landkreis

Herzogtum Lauenburg, Kreis
Hildburghausen, Landkreis
Hildesheim, Landkreis
Hochsauerlandkreis
Hochtaunuskreis

Hof, Kreisfreie Stadt

Hof, Landkreis
Hohenlohekreis
Holzminden, Landkreis
Hoxter, Kreis

llm-Kreis

Ingolstadt, Kreisfreie Stadt
Jena, Kreisfreie Stadt
Jerichower Land, Landkreis
Kaiserslautern, Kreisfreie
Stadt

Kaiserslautern, Landkreis
Karlsruhe, Landkreis
Karlsruhe, Stadtkreis
Kassel, documenta-Stadt,
Kreisfreie Stadt

Kassel, Landkreis
Kaufbeuren, Kreisfreie Stadt
Kelheim, Landkreis
Kempten (Allgau), Kreisfreie
Stadt

Kiel, Landeshauptstadt,
Kreisfreie Stadt

Kitzingen, Landkreis

Kleve, Kreis

Koblenz, Kreisfreie Stadt
Koln, Kreisfreie Stadt

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,37 €
38,08 €
31,70 €
32,85 €
32,74 €
30,59 €
32,30€
33,83 €
31,71 €
32,10 €
33,25 €
36,05 €
31,55 €
32,52 €
33,33 €
31,98 €
32,48 €
31,13 €
33,03 €
31,04 €
31,78 €

30,92 €

32,05€
33,17 €
32,50€

31,19€

32,60 €
32,83 €
32,99 €

32,52 €

31,03 €

33,03 €
31,78 €
32,01€
32,57 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,43 €
34,65 €
30,07 €
32,18 €
32,13 €
27,86 €
31,28 €
32,65 €
30,10 €
30,88 €
32,37 €
33,70 €
29,77 €
31,71 €
32,41 €
30,63 €
31,62 €
28,93 €
32,27 €
28,76 €
30,23 €

28,51 €

30,77 €
32,34 €
31,67 €

29,06 €

32,05€
32,18 €
32,25 €

31,71 €

28,73 €

32,27 €
30,24 €
30,70 €
31,80 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,14 €
29,75 €
25,75 €
26,84 €
26,78 €
24,64 €
26,35 €
27,39 €
25,76 €
26,15 €
27,07 €
28,62 €
25,60 €
26,57 €
27,11 €
26,03 €
26,53 €
25,18 €
26,94 €
25,09 €
25,83 €

24,97 €

26,10 €
27,02 €
26,55 €

25,24 €

26,74 €
26,83 €
26,92 €

26,57 €

25,08 €

26,95 €
25,83 €
26,06 €
26,62 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,83 €
29,75 €
24,36 €
25,39 €
25,29 €
23,37 €
24,91 €
26,21 €
24,38 €
24,73 €
25,72 €
28,06 €
24,23 €
25,10 €
25,79 €
24,62 €
25,06 €
23,85 €
25,54 €
23,77 €
24,43 €

23,66 €

24,68 €
25,65 €
25,08 €

23,91€

25,25 €
25,37 €
25,50 €

25,10 €

23,76 €

25,54 €
24,44 €
24,64 €
25,14 €

MietV
liber 99 E

23,80 €

24,30 €
27,97 €
22,98 €
23,89 €
23,80 €
22,09 €
23,46 €
24,66 €
22,99 €
23,30 €
24,20 €
26,39 €
22,86 €
23,63 €
24,27 €
23,20 €
23,60 €
22,52 €
24,03 €
22,45 €
23,04 €

22,35€

23,26 €
24,14 €
23,62 €

22,57 €

23,77 €
23,88 €
24,00 €

23,63 €

22,44 €

24,03 €
23,04 €
23,23 €
23,67 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Konstanz, Landkreis

Krefeld, Kreisfreie Stadt
Kronach, Landkreis
Kulmbach, Landkreis

Kusel, Landkreis
Kyffhauserkreis
Lahn-Dill-Kreis

Landau in der Pfalz, Kreisfreie
Stadt

Landkreis Rostock
Landsberg am Lech, Landkreis
Landshut, Kreisfreie Stadt
Landshut, Landkreis

Leer, Landkreis

Leipzig, Kreisfreie Stadt
Leipzig, Landkreis
Leverkusen, Kreisfreie Stadt
Lichtenfels, Landkreis
Limburg-Weilburg, Landkreis
Lindau (Bodensee), Landkreis
Lippe, Kreis

Lorrach, Landkreis

Liibeck, Hansestadt, Kreisfreie
Stadt

Liichow-Dannenberg,
Landkreis

Ludwigsburg, Landkreis
Ludwigshafen am Rhein,
Kreisfreie Stadt
Ludwigslust-Parchim,
Landkreis

Liineburg, Landkreis
Magdeburg,
Landeshauptstadt, Kreisfreie
Stadt

Main-Kinzig-Kreis
Main-Spessart, Landkreis
Main-Tauber-Kreis
Main-Taunus-Kreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,40 €
32,12 €
32,83 €
33,01€
31,84 €
30,88 €
32,96 €

32,15€

31,79 €
33,80 €
33,36 €
33,19€
31,30€
30,89 €
32,24 €
32,27 €
32,89 €
32,69 €
33,80 €
32,61€
33,99 €

31,54 €

31,85 €
33,70 €
31,11 €

31,85 €
32,07 €

30,94 €

33,15€
33,09 €
32,85 €
34,37 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,44 €
30,90 €
32,18 €
32,26 €
30,36 €
28,43 €
32,24 €

30,98 €

30,25 €
32,63 €
32,43 €
32,35€
29,28 €
28,46 €
31,15 €
31,22 €
32,20 €
32,05 €
32,63 €
31,89 €
32,73 €

29,75 €

30,36 €
32,59 €
28,90 €

30,37 €
30,82 €

28,56 €

32,33 €
32,30€
32,19€
32,90 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,15 €
26,17 €
26,84 €
26,94 €
25,89 €
24,93 €
26,91 €

26,20 €

25,84 €
27,37 €
27,13 €
27,04 €
25,35 €
24,94 €
26,29 €
26,32 €
26,87 €
26,74 €
27,37 €
26,66 €
27,48 €

25,59 €

25,90 €
27,32 €
25,16 €

25,90 €
26,12 €

24,99 €

27,02 €
26,98 €
26,85 €
27,69 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,85 €
24,74 €
25,38 €
25,53 €
24,49 €
23,62 €
25,48 €

24,77 €

24,45 €
26,18 €
25,81 €
25,68 €
24,01 €
23,64 €
24,85 €
24,88 €
25,42 €
25,25 €
26,18 €
25,18 €
26,34 €

24,22 €

24,49 €
26,10 €
23,84 €

24,50 €
24,70 €

23,68 €

25,64 €
25,59 €
25,39 €
26,65 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

24,32 €
23,31€
23,88 €
24,02 €
23,09 €
22,32 €
23,98 €

23,34 €

23,05 €
24,63 €
24,29 €
24,16 €
22,66 €
22,33 €
23,41 €
23,44 €
23,92 €
23,77 €
24,63 €
23,70 €
24,78 €

22,85 €

23,09 €
24,55 €
22,51 €

23,10 €
23,28 €
22,37 €
24,13 €
24,08 €

23,89 €
25,08 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Mainz-Bingen, Landkreis
Mainz, Kreisfreie Stadt
Mannheim, Universitdtsstadt,
Stadtkreis
Mansfeld-Siidharz, Landkreis
Marburg-Biedenkopf,
Landkreis
Markisch-Oderland, Landkreis
Markischer Kreis
Mayen-Koblenz, Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte,
Landkreis

MeilRen, Landkreis
Memmingen, Kreisfreie Stadt
Merzig-Wadern, Landkreis
Mettmann, Kreis

Miesbach, Landkreis
Miltenberg, Landkreis
Minden-Liibbecke, Kreis
Mittelsachsen, Landkreis
Monchengladbach, Kreisfreie
Stadt

Mihldorf a.Inn, Landkreis
Miilheim an der Ruhr,
Kreisfreie Stadt

Miinchen, Landeshauptstadt,
Kreisfreie Stadt

Miinchen, Landkreis
Minster, Kreisfreie Stadt
Neckar-Odenwald-Kreis
Neu-Ulm, Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen,
Landkreis

Neumarkt i.d.OPf., Landkreis
Neumiinster, Kreisfreie Stadt
Neunkirchen, Landkreis
Neustadt a.d.Aisch-Bad
Windsheim, Landkreis
Neustadt a.d.Waldnaab,
Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,39€
32,36 €

32,19€
31,10 €
32,04 €

31,86 €
33,26 €
32,48 €

31,33 €

32,06 €
34,20 €
31,07 €
33,49 €
36,16 €
32,97 €
32,73 €
31,72 €

31,85 €
33,05 €
32,77 €

35,13 €

35,22 €
32,82 €
32,57 €
33,25 €

33,13 €

33,24 €
30,98 €
31,62 €

32,90 €

32,48 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,44 €
31,39€

31,06 €
28,87 €
30,75 €

30,39 €
32,38 €
31,63 €

29,33 €

30,80 €
32,82 €
28,82 €
32,49 €
33,74 €
32,24 €
32,12 €
30,10 €

30,36 €
32,28 €
32,15€

33,26 €

33,30 €
32,17 €
31,82 €
32,37 €

32,32 €

32,37 €
28,63 €
29,92 €

32,21€

31,62 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,15 €
26,41 €

26,24 €
25,15 €
26,09 €

25,91 €
27,07 €
26,53 €

25,38 €

26,11 €
27,60 €
25,12 €
27,20 €
28,68 €
26,91 €
26,78 €
25,77 €

25,90 €
26,96 €
26,80 €

28,11 €

28,16 €
26,83 €
26,62 €
27,07 €

27,00 €

27,06 €
25,03 €
25,67 €

26,87 €

26,53 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,84 €
24,96 €

24,81 €
23,82 €
24,67 €

24,51 €
25,73 €
25,06 €

24,03 €

24,69 €
26,52 €
23,80 €
25,92 €
28,15 €
25,49 €
25,29 €
24,38 €

24,49 €
25,56 €
25,32 €

27,29 €

27,37 €
25,36 €
25,15 €
25,72 €

25,63 €

25,72 €
23,71 €
24,29 €

25,43 €

25,06 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

24,31 €
23,50 €

23,37 €
22,50 €
23,25 €

23,11 €
24,21 €
23,60 €

22,68 €

23,27 €
24,95 €
22,48 €
24,39 €
26,47 €
23,99 €
23,80 €
22,99 €

23,09 €
24,05 €
23,83 €

25,67 €

25,74 €
23,87 €
23,68 €
24,20 €

24,11 €

24,20 €
22,40 €
22,91€

23,93 €

23,60 €

Seite 51



Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Neustadt an der WeinstraRle,
Kreisfreie Stadt

Neuwied, Landkreis
Nienburg (Weser), Landkreis
Nordfriesland, Kreis
Nordhausen, Landkreis
Nordsachsen, Landkreis
Nordwestmecklenburg,
Landkreis

Northeim, Landkreis
Niirnberg, Kreisfreie Stadt
Niirnberger Land, Landkreis
Oberallgau, Landkreis
Oberbergischer Kreis
Oberhausen, Kreisfreie Stadt
Oberhavel, Landkreis
Oberspreewald-Lausitz,
Landkreis

Odenwaldkreis
Oder-Spree, Landkreis
Offenbach am Main,
Kreisfreie Stadt

Offenbach, Landkreis
Oldenburg (Oldenburg),
Kreisfreie Stadt

Oldenburg, Landkreis

Olpe, Kreis

Ortenaukreis

Osnabriick, Kreisfreie Stadt
Osnabriick, Landkreis
Ostalbkreis

Ostallgau, Landkreis
Osterholz, Landkreis
Ostholstein, Kreis
Ostprignitz-Ruppin, Landkreis
Paderborn, Kreis

Passau, Kreisfreie Stadt
Passau, Landkreis

Peine, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,51€

32,80 €
32,07 €
33,56 €
31,00 €
31,70 €

31,54 €

32,42 €
32,61€
33,66 €
33,40 €
32,86 €
30,80 €
32,12 €

31,43 €

32,37 €
31,83 €

30,83 €
33,24 €
31,47 €

32,91€
34,85 €
32,92 €
31,97 €
32,81€
33,19€
33,18 €
32,82 €
32,90 €
31,24 €
32,26 €
32,03 €
32,57 €
32,36 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,50€

32,16 €
30,80 €
32,52 €
28,67 €
30,06 €

29,75 €

31,51 €
31,88 €
32,57 €
32,45€
32,19€
28,27 €
30,91 €

29,54 €

31,41 €
30,34 €

28,34 €
32,37 €
29,61 €

32,21€
33,13 €
32,22 €
30,60 €
32,17 €
32,35€
32,34 €
32,17 €
32,21 €
29,15 €
31,19€
30,74 €
31,82 €
31,40 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,22 €

26,82 €
26,12 €
27,24 €
25,05 €
25,75 €

25,59 €

26,47 €
26,66 €
27,30 €
27,15 €
26,85 €
24,85 €
26,17 €

25,48 €

26,42 €
25,88 €

24,88 €
27,07 €
25,52 €

26,88 €
27,95 €
26,88 €
26,02 €
26,82 €
27,04 €
27,03 €
26,83 €
26,87 €
25,29 €
26,31€
26,08 €
26,62 €
26,41 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,94 €

25,35 €
24,69 €
25,98 €
23,73 €
24,36 €

24,22 €

25,01 €
25,18 €
26,07 €
25,85 €
25,40 €
23,55 €
24,74 €

24,12 €

24,97 €
24,48 €

23,58 €
25,72 €
24,16 €

25,44 €
27,05 €
25,45 €
24,60 €
25,36 €
25,68 €
25,66 €
25,36 €
25,43 €
23,95 €
24,87 €
24,66 €
25,15 €
24,96 €

MietV
liber 99 E

23,80 €

24,41 €

23,86 €
23,27 €
24,45 €
22,41 €
22,97 €

22,85 €

23,55 €
23,70 €
24,53 €
24,32 €
23,90 €
22,26 €
23,31€

22,76 €

23,51€
23,08 €

22,28 €
24,20 €
22,79 €

23,94 €
25,45 €
23,95 €
23,19€
23,86 €
24,16 €
24,15 €
23,87 €
23,93 €
22,61 €
23,42 €
23,24 €
23,67 €
23,51 €

Seite 52



Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Pfaffenhofen a.d.lim,
Landkreis

Pforzheim, Stadtkreis
Pinneberg, Kreis
Pirmasens, Kreisfreie Stadt
Plon, Kreis
Potsdam-Mittelmark,
Landkreis

Potsdam, Kreisfreie Stadt
Prignitz, Landkreis

Rastatt, Landkreis
Ravensburg, Landkreis
Recklinghausen, Kreis
Regen, Landkreis
Regensburg, Kreisfreie Stadt
Regensburg, Landkreis
Region Hannover, Landkreis
Rems-Murr-Kreis
Remscheid, Kreisfreie Stadt
Rendsburg-Eckernférde, Kreis
Reutlingen, Landkreis
Rhein-Erft-Kreis
Rhein-Hunsriick-Kreis
Rhein-Kreis Neuss, Kreis
Rhein-Lahn-Kreis
Rhein-Neckar-Kreis
Rhein-Pfalz-Kreis
Rhein-Sieg-Kreis
Rheingau-Taunus-Kreis
Rheinisch-Bergischer Kreis
Rhon-Grabfeld, Landkreis
Rosenheim, Kreisfreie Stadt
Rosenheim, Landkreis
Rostock, Hansestadt,
Kreisfreie Stadt

Rotenburg (Wimme),
Landkreis

Roth, Landkreis

Rottal-Inn, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,72 €

32,53 €
33,23 €
31,23 €
32,81€

32,85€

32,16 €
31,30 €
32,99 €
33,12 €
31,62 €
32,24 €
32,68 €
33,22 €
32,17 €
33,45 €
32,59€
32,95 €
33,31€
32,60 €
32,91€
33,42 €
32,34 €
33,35€
33,70 €
33,05 €
33,61€
33,75 €
32,83 €
32,77 €
33,58 €

30,97 €

32,74 €

33,37 €
32,94 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,60 €

31,74 €
32,36 €
29,13 €
32,17 €

32,19€

31,00 €
29,28 €
32,25 €
32,31€
29,91 €
31,15 €
32,02 €
32,36 €
31,02 €
32,47 €
31,86 €
32,23 €
32,40 €
31,87 €
32,21€
32,45 €
31,35€
32,42 €
32,59 €
32,28 €
32,55 €
32,61€
32,18 €
32,15 €
32,53 €

28,62 €

32,14 €

32,43 €
32,23 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,33 €

26,58 €
27,06 €
25,28 €
26,83 €

26,85 €

26,21 €
25,35 €
26,93 €
27,00 €
25,67 €
26,29 €
26,73 €
27,05 €
26,22 €
27,18 €
26,64 €
26,90 €
27,10 €
26,65 €
26,88 €
27,16 €
26,39 €
27,12 €
27,32 €
26,96 €
27,27 €
27,35 €
26,83 €
26,80 €
27,25 €

25,02 €

26,79 €

27,13 €
26,90 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

26,12 €

25,11 €
25,70 €
23,94 €
25,36 €

25,39 €

24,78 €
24,00 €
25,51€
25,62 €
24,29 €
24,85 €
25,24 €
25,70 €
24,79 €
25,89 €
25,17 €
25,47 €
25,77 €
25,17 €
25,44 €
25,86 €
24,94 €
25,81 €
26,10 €
25,56 €
26,03 €
26,14 €
25,37 €
25,33 €
26,00 €

23,71 €

25,30 €

25,82 €
25,46 €

MietV
liber 99 E

23,80 €

24,58 €

23,64 €
24,19 €
22,60 €
23,87 €

23,89 €

23,35 €
22,66 €
24,00 €
24,11 €
22,91 €
23,41 €
23,76 €
24,18 €
23,35 €
24,36 €
23,69 €
23,97 €
24,25 €
23,70 €
23,94 €
24,33 €
23,49 €
24,28 €
24,56 €
24,05 €
24,49 €
24,60 €
23,88 €
23,83 €
24,46 €

22,40 €

23,81 €

24,29 €
23,96 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Rottweil, Landkreis
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Saalekreis

Saalfeld-Rudolstadt, Landkreis

Saarbriicken,
Regionalverband

Saarlouis, Landkreis
Saarpfalz-Kreis

Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge, Landkreis
Salzgitter, Kreisfreie Stadt
Salzlandkreis

Schaumburg, Landkreis
Schleswig-Flensburg, Kreis
Schmalkalden-Meiningen,
Landkreis

Schwabach, Kreisfreie Stadt
Schwabisch Hall, Landkreis
Schwalm-Eder-Kreis
Schwandorf, Landkreis
Schwarzwald-Baar-Kreis
Schweinfurt, Kreisfreie Stadt
Schweinfurt, Landkreis

Schwerin, Landeshauptstadt,

Kreisfreie Stadt

Segeberg, Kreis
Siegen-Wittgenstein, Kreis
Sigmaringen, Landkreis
Soest, Kreis

Solingen, Kreisfreie Stadt
Sommerda, Landkreis
Sonneberg, Landkreis
Speyer, Kreisfreie Stadt
Spree-Neifle, Landkreis

St. Wendel, Landkreis
Stade, Landkreis
Stadteregion Aachen, Kreis
Starnberg, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

33,44 €
31,56 €
31,43 €
31,83 €
31,47 €

31,27 €

31,98 €
32,92 €

31,86 €

31,27 €
31,14 €
32,35€
32,62 €

31,84 €

33,79 €
32,99 €
32,37€
32,46 €
33,32€
31,90 €
32,90 €

31,32 €

32,83 €
33,05 €
32,78 €
32,72 €
32,86 €
31,25 €
31,87 €
33,16 €
31,73 €
32,40 €
32,80 €
31,58 €
36,99 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,46 €
29,80 €
29,54 €
30,33 €
29,61 €

29,22 €

30,64 €
32,22 €

30,39 €

290,22 €
28,95 €
31,37 €
31,92 €

30,35 €

32,63 €
32,25 €
31,41 €
31,58 €
32,41 €
30,47 €
32,21€

29,31€

32,18 €
32,28 €
32,15€
32,10 €
32,19€
29,18 €
30,42 €
32,33 €
30,14 €
31,46 €
32,16 €
29,84 €
34,14 €

MietV 20
-49E

26,78 €

27,17 €
25,61 €
25,48 €
25,88 €
25,52 €

25,32 €

26,03 €
26,88 €

25,91 €

25,32 €
25,19 €
26,40 €
26,67 €

25,89 €

27,37 €
26,93 €
26,42 €
26,51 €
27,11 €
25,95 €
26,87 €

25,37 €

26,83 €
26,95 €
26,81 €
26,77 €
26,85 €
25,30 €
25,92 €
27,02 €
25,78 €
26,45 €
26,82 €
25,63 €
29,15 €

™
CRES

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

MietV 50
-99E

25,29 €

25,88 €
24,24 €
24,12 €
24,48 €
24,16 €

23,98 €

24,62 €
25,45 €

24,51 €

23,98 €
23,86 €
24,95 €
25,20 €

24,49 €

26,18 €
25,51 €
24,97 €
25,04 €
25,78 €
24,54 €
25,43 €

24,02 €

25,37 €
25,55 €
25,33 €
25,28 €
25,40 €
23,96 €
24,52 €
25,65 €
24,39 €
24,99 €
25,35 €
24,26 €
28,85 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

24,35 €
22,87 €
22,76 €
23,08 €
22,79 €

22,64 €

23,20 €
23,95 €

23,11 €

22,64 €
22,53 €
23,49 €
23,72 €

23,09 €

24,63 €
24,00 €
23,51 €
23,58 €
24,26 €
23,14 €
23,93 €

22,67 €

23,88 €
24,05 €
23,84 €
23,79 €
23,90 €
22,62 €
23,12 €
24,14 €
23,01 €
23,53 €
23,86 €
22,89 €
27,12 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Steinburg, Kreis
Steinfurt, Kreis

Stendal, Landkreis
Stormarn, Kreis
Straubing-Bogen, Landkreis
Straubing, Kreisfreie Stadt
Stuttgart, Landeshauptstadt,
Stadtkreis

Siidliche WeinstraRe,
Landkreis

Siidwestpfalz, Landkreis
Suhl, Kreisfreie Stadt
Teltow-Flaming, Landkreis
Tirschenreuth, Landkreis
Traunstein, Landkreis
Trier-Saarburg, Landkreis
Trier, Kreisfreie Stadt
Tiibingen, Landkreis
Tuttlingen, Landkreis
Uckermark, Landkreis
Uelzen, Landkreis

Ulm, Universitatsstadt,
Stadtkreis

Unna, Kreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Unterallgdu, Landkreis
Vechta, Landkreis
Verden, Landkreis
Viersen, Kreis
Vogelsbergkreis
Vogtlandkreis
Vorpommern-Greifswald,
Landkreis
Vorpommern-Riigen,
Landkreis

Vulkaneifel, Landkreis
Waldeck-Frankenberg,
Landkreis

Waldshut, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

32,34 €
32,60 €
31,07 €
33,53 €
33,02 €
33,12 €

33,62 €

33,08 €

32,81€
32,44 €
31,70 €
32,70 €
33,39€
32,91€
31,88 €
32,93 €
33,67 €
30,91 €
32,01€

34,25 €

32,09 €
31,04 €
33,42 €
32,87 €
32,97 €
32,82 €
32,27 €
31,65 €

30,90 €

31,39€
32,28 €
32,65 €
33,37 €

MietV 11
-19E

32,13 €

31,36 €
31,87 €
28,82 €
32,51€
32,27 €
32,31€

32,55 €

32,29 €

32,17 €
31,54 €
30,08 €
32,06 €
32,44 €
32,22 €
30,43 €
32,22 €
32,57 €
28,50 €
30,70 €

32,85 €

30,85 €
28,76 €
32,45 €
32,20 €
32,24 €
32,17 €
31,21 €
29,97 €

28,48 €

29,45 €
31,23 €
31,97 €
32,43 €

MietV 20
-49E

26,78 €

26,39 €
26,65 €
25,12 €
27,23 €
26,94 €
27,00 €

27,28 €

26,97 €

26,82 €
26,49 €
25,75 €
26,75 €
27,15 €
26,88 €
25,93 €
26,89 €
27,30 €
24,96 €
26,06 €

27,62 €

26,14 €
25,09 €
27,16 €
26,86 €
26,92 €
26,83 €
26,32 €
25,70 €

24,95 €

25,44 €
26,33 €
26,70 €
27,13 €
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MietV 50
-99E

25,29 €

24,94 €
25,17 €
23,80 €
25,96 €
25,53 €
25,62 €

26,03 €

25,58 €

25,36 €
25,03 €
24,37 €
25,26 €
25,84 €
25,44 €
24,52 €
25,46 €
26,07 €
23,65 €
24,65 €

26,56 €

24,71 €
23,77 €
25,86 €
25,41 €
25,49 €
25,36 €
24,88 €
24,32 €

23,65 €

24,08 €
24,89 €
25,22 €
25,82 €

MietV
liber 99 E

23,80 €

23,49 €
23,69 €
22,48 €
24,43 €
24,03 €
24,11 €

24,50 €

24,07 €

23,86 €
23,57 €
22,98 €
23,77 €
24,32 €
23,94 €
23,12 €
23,96 €
24,53 €
22,35€
23,23 €

24,98 €

23,29 €
22,45 €
24,34 €
23,91 €
23,99 €
23,87 €
23,43 €
22,94 €

22,34 €

22,73 €
23,44 €
23,74 €
24,30 €
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Kreis

Deutschland /
Bundesdurchschnitt
Warendorf, Kreis
Wartburgkreis

Weiden i.d.OPf., Kreisfreie
Stadt

Weilheim-Schongau,
Landkreis

Weimar, Kreisfreie Stadt
Weimarer Land, Landkreis
WeiRenburg-Gunzenhausen,
Landkreis
Werra-Mei3ner-Kreis
Wesel, Kreis
Wesermarsch, Landkreis
Westerwaldkreis
Wetteraukreis

Wiesbaden,
Landeshauptstadt, Kreisfreie
Stadt

Wilhelmshaven, Kreisfreie
Stadt

Wittenberg, Landkreis
Wittmund, Landkreis
Wolfenbittel, Landkreis
Wolfsburg, Kreisfreie Stadt
Worms, Kreisfreie Stadt
Waunsiedel i.Fichtelgebirge,
Landkreis

Wuppertal, Kreisfreie Stadt
Wiirzburg, Kreisfreie Stadt
Wiirzburg, Landkreis
Zollernalbkreis
Zweibriicken, Kreisfreie Stadt
Zwickau, Landkreis

© Center for Real Estate Studies (CRES)

MietV
bis 10 E

32,73 €

32,99 €
31,78 €

32,37 €

33,60 €

30,97 €
31,40 €

32,81€

31,69 €
32,48 €
32,35€
33,12 €
33,16 €

33,29 €

30,66 €

31,66 €
32,13 €
32,59€
33,16 €
31,67 €

32,75 €

31,91 €
33,44 €
33,11 €
33,49 €
31,65 €
31,89 €

MietV 11
-19E

32,13 €

32,25 €
30,23 €

31,42 €

32,54 €

28,61 €
29,48 €

32,17 €

30,05 €
31,63 €
31,36 €
32,31€
32,33 €

32,39€

27,99 €

30,00 €
30,93 €
31,85 €
32,33€
30,02 €

32,14 €

30,49 €
32,46 €
32,31€
32,49 €
29,97 €
30,45 €

MietV 20
-49E

26,78 €

26,92 €
25,83 €

26,42 €

27,26 €

25,02 €
25,45 €

26,83 €

25,74 €
26,53 €
26,40 €
27,00 €
27,02 €

27,09 €

24,71 €

25,71 €
26,18 €
26,64 €
27,02 €
25,72 €

26,79 €

25,96 €
27,17 €
26,99 €
27,20 €
25,70 €
25,94 €
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MietV 50
-99E

25,29 €

25,51 €
24,44 €

24,97 €

26,02 €

23,70 €
24,09 €

25,36 €

24,35 €
25,06 €
24,94 €
25,62 €
25,64 €

25,76 €

23,43 €

24,33 €
24,75 €
25,16 €
25,65 €
24,34 €

25,31€

24,55 €
25,88 €
25,61 €
25,92 €
24,32 €
24,54 €

MietV
tiber 99 E

23,80 €

24,00 €
23,04 €

23,52 €

24,48 €

22,39€
22,74 €

23,86 €

22,97 €
23,60 €
23,49 €
24,11 €
24,13 €

24,24 €

22,14 €

22,95 €
23,32 €
23,69 €
24,14 €
22,96 €

23,82 €

23,14 €
24,35 €
24,10 €
24,39 €
22,93 €
23,13 €
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7. Fragebogen Verwalterentgeltumfrage

Herzlich Willkommen zur Verwalterentgeltumfrage!

Die vorliegende Umfrage fihren wir als Kooperationsprojekt des Alumni Immo Freiburg, des
Forschungsverbands fiir Immobilien-, Hypotheken- und Baurecht, des IVD Immobilienverbands sowie
der Deutschen Immobilien-Akademie und des Center for Real Estate Studies durch. Durch diese breite
Teilnehmergruppe erhoffen wir uns moglichst viele Antworten, damit auch auf regionaler Ebene Daten
ausgewertet werden kénnen. Vielen Dank bereits jetzt fir lhre Teilnahme.

Bitte senden Sie lhre Antworten gerne an: woelfle@steinbeis-cres.de.
Flr Fragen stehen wir Ihnen gerne unter derselben Mailadresse zur Verfligung.

Teil A: Rahmendaten

Al. In welchem Postleitzahlengebiet bieten Sie Ihre Verwaltungsleistungen an?
(Diese Frage ist fiir uns zentral wichtig, damit wir spater Kennzahlen stadtischer von
landlichen Regionen trennen und lhnen moglichst genaue Informationen liefern kénnen.
Sie kdnnen hierbei auch hintere Ziffern kiirzen. Ein Verwalter aus Freiburg gibt also 79 statt
79098 bis 79118 an. Fir mehrere fiihrende Ziffern sind die weiteren Eingabefelder gedacht.
Bundesweit tatige Verwalter kénnen 99999 eintragen).

(nur falls erste Ziffer der PLZ nicht identisch)

(nur falls erste Ziffer der PLZ nicht identisch)

A2. Wenn Sie schitzen miissten, wie verteilt sich lhre Tatigkeit ungefahr?
(Falls Sie ausschlieRlich in der Verwaltung tatig sind, ignorieren Sie bitte die unteren Fragen.
Sie kdnnen die Anteile der Tatigkeit gerne daran festmachen, wie Sie Ihre Umsatzanteile
abschatzen oder grob lberlegen, in welche Aktivitdaten Sie wie viel Arbeitszeit anteilig
investieren).

% WEG-Verwaltung
+ % Mietverwaltung

+ % Zinshausverwaltung (nur falls von Mietverwaltung abweichend)
+ % Sonderverwaltung

+ % Immobilienverkauf und -vermietung

+ % Immobilienbewertung

+ % weitere Immobilienleistungen

+ % weitere Tatigkeit auBerhalb der Immobilienwirtschaft

=100%
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Teil B: Verwaltersatze

B1.

0

Bitte wahlen Sie, ob Sie die folgenden Angaben brutto oder netto ohne
Umsatzsteuer machen wollen?

(Viele Verwalter orientieren sich an den Satzen auf ihren WEG-Abrechnungen, die sie auch
gegeniber den Eigentiimern bei Gesprachen kommunizieren).

Brutto-Angaben einschlieBlich 19% Umsatzsteuer
Netto-Angaben ohne 19% Umsatzsteuer

B2.

WEG-Mindestumsatz (nur falls in WEG-Verwaltung tatig)
Falls Sie eine Untergrenze haben, machen Sie bitte Angaben:

Ich nehme Objekte nur in die WEG-Verwaltung, falls
wenigstens € (Gesamt-)Umsatz pro Monat erzielt wird.
und / oder

Einheiten im Haus sind.

wenigstens

] keine Untergrenze fiir WEG-Verwaltung.

B3.

WEG-Regelsatz

(Falls Sie in der WEG-Verwaltung tatig sind, machen Sie bitte Angaben, was Sie Gblicherweise
in Rechnung stellen. Da sich Ihr Objektbestand strukturell unterscheidet, haben wir je
Kategorie 3 Angaben vorgesehen: von als liblichen Mindestpreis, bis als Héchstsatz, tiber den
Sie mit aktueller Marktlage nicht gehen kénnen oder wollen, sowie den lblichen
Durchschnitt.).

Regelverwaltersatz

is ie Einhei
Preis je Einheit pro Monat Mittelwert

WEG-Verwaltung von bis

Wohnanlagen

bis 10 Wohneinheiten

Wohnanlagen zwischen
11 und 19 Einheiten

Wohnanlagen zwischen 20
und 49 Einheiten

Wohnanlagen zwischen 50
und 99 Einheiten

Wohnanlagen groRer als
99 Einheiten

Garagen im Teileigentum

Stellplatz im Teileigentum

© Center for Real Estate Studies (CRES)
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B4. Mietverwaltung-Mindestumsatz
Falls Sie eine Untergrenze haben, machen Sie bitte Angaben:
Ich nehme Objekte nur in die Mietverwaltung, falls
wenigstens € (Gesamt-)Umsatz pro Monat erzielt wird.
und / oder
wenigstens Einheiten im Haus sind.
] keine Untergrenze fiir Mietverwaltung.
B5. Mietverwaltung (getrennt von WEG)
Bitte machen Sie Angaben zur iiblichen Vergiitungssystematik:
] Monatspauschale nicht prozentual
[] Brutto-Soll-Miete: %
[] Netto-Soll-Miete: %
[] Brutto-Ist-Miete: %
[] Netto-Ist-Miete: %
Basis- / Mindestpauschale auch bei Leerstand ] Ja
|:| Nein

Regelverwaltersatz
Mietverwaltung

Wohnanlagen
bis 10 Wohneinheiten

Wohnanlagen zwischen
11 und 19 Einheiten

Wohnanlagen zwischen 20
und 49 Einheiten

Wohnanlagen zwischen 50
und 99 Einheiten

Wohnanlagen groRer als
99 Einheiten

Garagen im Teileigentum

Stellplatz im Teileigentum
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B6. Zinshausverwaltung
Verwalten Sie iiber die bisher abgefragten Vergiitungsmodelle hinaus noch so
genannte Zinshauser:

] Nein

] Ja

Falls Ja: Bitte beschreiben Sie die gdngigen Vergltungskonditionen in kurzen Worten:
B7 Gewerbeverwaltung

Bitte machen Sie Angaben zur iiblichen Vergiitungssystematik:

] Brutto-Soll-Miete: %
] Netto-Soll-Miete: %
] Brutto-Ist-Miete: %
] Netto-Ist-Miete: %
Mein Ubliches Vergutungsmodell weicht im Gewerbebereich von obigen Angaben ab:
] Nein
] Ja
Falls Ja: Bitte beschreiben Sie die gdngigen Verglitungskonditionen in kurzen Worten:
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Teil C: Gangige Konditionen im Bereich Wohnimmobilien

C1. Bitte machen Sie Angaben, welche Leistungen Sie liblicherweise in der WEG-
Verwaltung erbringen?

Grundleistung in

Leistungsbaustein Pauschale enthalten  Sondervergiitungiiblich
AuRerordentliche Eigentimerversammlungen |:| |:|
Erheben von Sonderumlagen [] []
Regulieren von Versicherungsschaden [] []
Erstellen unterjahriger Jahresabrechnungen ] ]
Verfolgen von Gewahrleistungsmangeln |:| |:|
Begleiten von Gerichtsverfahren ] ]
Verwalterzustimmung (zum Verkauf) ] ]
Eigentimerwechsel [] L]
Mieterwechsel ] ]
Mahnverfahren ] ]
Kopierarbeiten |:| |:|
Modernisierungsmafnahmen* [] []
Sonstige: |:|

*Falls ModernisierungsmafBnahmen mit Sondervergiitung:
Wenn moglich, machen Sie Angaben zur gangigen Vergltungsbasis wie zum Beispiel ,,ab
Leistungen tiber 10.000 € verlange ich 1 Prozent der Auftragssumme”
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C2. Bitte machen Sie Angaben, welche Leistungen Sie iiblicherweise in der Miet-
Verwaltung erbringen?

Grundleistung in
Leistungsbaustein Pauschale enthalten Sondervergiitungiiblich

Inserat und Neuvermietung |:| |:|
Bonitatsprifung Mietinteressent
Vertragsverhandlungen
Vertragsabschluss / -dnderungen
Zuarbeit Rechtsbeistand
Betriebskostenabrechnung

Durchfiihrung Mieterhéhung

O 0O 000004

ModernisierungsmaRnahmen*

O0O000000daa

Sonstige:

*Falls ModernisierungsmaBnahmen mit Sondervergiitung:
Wenn moglich, machen Sie Angaben zur gangigen Verglitungsbasis wie zum Beispiel ,,ab
Leistungen tiber 10.000 € verlange ich 1 Prozent der Auftragssumme*”

C3. Falls Sie Sondervergiitungen erhalten, in welcher Hohe rechnen Sie pro Stunde ab?

Abrechnungsgruppe Stundensatz in Euro
Geschéaftsfuhrer/ Inhaber

Prokurist

Sachbearbeiter

Ingenieur

Techniker

Hausmeister:

Sekretariat

Auszubildender

Allgemeinsatz, falls nicht nach obigem Schema
differenziert wird
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Cc4. Erhéhungen bestehender Vertrage:

] fuhre ich selten bis nie durch

] regelmaRig ggf. jahrlich um: % oder €/ WE
] bei Verlangerung / Neubestellung um: % oder €/ WE
] anderer Anlass / bitte nennen und erldutern:

C5. Marktlage / Selektionsstrategie:
Wie ausgelastet sind Sie und lhre Mitarbeiter derzeit?

Sehr stark ausgelastet HININIEE sehr unterausgelastet

Bitte schatzen Sie ein, wie Sie mit Anfragen fiir neue Verwaltungsobjekte
umgehen?

ich reduziere den Bestand an Verwaltungsobjekten

ich nehme grundsatzlich keine weiteren Verwaltungsobjekte an
ich nehme gerne weitere Verwaltungsobjekte an

ich ersetze Objekte zur Optimierung von Fahrtwegen

ich ersetze kleinere Objekte durch groRRere

ich ersetze Objekte mit geringen Entgelten durch hoherpreisige

Ooooon

0
o

Erfolgsquote bei Angebotsabgabe:

Bitte schatzen Sie ein, wie viele Angebote fiir neue Verwaltungsauftrage Sie
erfolgreich (mit Auftragserteilung / Bestellung) schreiben?

(Diese Angabe ist hilfreich bei der Einschatzung Ihres administrativen Aufwands.)

% Erfolgsquote
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Teil D: Rahmendaten Teil 2

D1. Wie groR ist Ihr aktueller Verwaltungsbestand?

] WEG-Verwaltung: Objekte / Hauser mit WE

] Miet-Verwaltung: Objekte / Hauser mit WE

] Zinshauser: Objekte / Hauser

] Gewerbeverwaltung: gm Gewerbe

Daneben in eigenstandiger Verwaltung

] Garagen / TG-Platze: Sttick

] Stellplatze: Stiick

D2. Wie viele Personen gemessen in Ganztagesstellen (GTS) sind in lhrem Unternehmen
tatig?
(Halbtagesstellen bitte mit 50 Prozent angeben bzw. andere Teilzeitstellen entsprechend
anteilig).

Anzahl Mitarbeiter in GTS

Davon: Anzahl Mitarbeiter in der Verwaltung

D3. In welchen der folgenden Immobilienverbande sind Sie bzw. lhr Unternehmen
Mitglied?
(Mehrfachnennung moglich)

[] IVD Immobilienverband

[] VDIV

] BVI

[] Sonstige / bitte angeben:

D4. Falls wir Sie iiber die Auswertung auf dem Laufenden halten diirfen, hinterlassen

Sie uns bitte gerne lhre Kontaktdaten:
(Mehrfachnennung maglich)

Firma:
Ansprechpartner:
Mailadresse:
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Die Teilnehmer der Verwalterentgeltstudie

Alumni Immo Freiburg

Aus dem Kreis der Absolventen der Immobilien Aus- und Fortbildung der Deutschen Immobilien-
Akademie an der Universitdt Freiburg in den Fachbereichen Immobilienwirtschaft, Immobilienbewertung
und Wirtschaftsforderung griindete sich im Jahre 1995 der Verein Alumni Immo Freiburg. Im
Bewusstsein, dass starke Netzwerke bestens auf der Basis qualifizierter innovativer Mitglieder funk-
tioniert, sind es heute knapp 800 Branchenspezialisten, die sich in der Gemeinschaft gefunden haben.
Wissen entscheidet im Wettbewerb zunehmend lber den Erfolg und gehort damit zu den wichtigsten
Ressourcen von Unternehmen und Arbeitnehmern. Mit ihrem Studium bei der VWA oder der DIA haben
sie sich ein solides Fundament geschaffen und férdern neben der Kontaktpflege auch die kontinuierliche
Weiterbildung der Absolventen mit jahrlichen Fachtagungen.

Im Kontext der Griindungsidee unterstiitzt der Verein auch wissenschaftliche Studien zu immobilien-
wirtschaftlichen Themen. Deshalb haben sich die Mitglieder dafiir ausgesprochen, dieses Projekt
finanziell zu begleiten.

Forschungsverband fiir Immobilien-, Hypotheken und Baurecht e.V.

Der Forschungsverband, als eingetragener gemeinnitziger Verein, wird getragen von Unternehmen,
Verbdnden und Personen, die im Gesamtkontext der Immobilienwirtschaft tatig sind. Das gemeinsame
Ziel ist es, zu speziellen Themen verlassliche Daten ermitteln zu lassen, indem Gutachten von renom-
mierten Experten der Immobilien- und Wohnungswirtschaft an Forschungsinstituten und Lehrstiihlen
von Universitaten und Fachhochschulen erstellt werden. Dabei wird vor allem wissenschaftliche,
praxisorientierte, bedarfsgerechte und problembewusste Forschung unterstiitzt. Am Ende eines jeden
Forschungsauftrags sollen messbare Parameter stehen, die fiir die Akteure in der Praxis wertvoll sind.

Im vorliegenden Forschungsergebnis werden diese Grundsatze der Vereinsziele besonderes umgesetzt
und damit unterstitzt.

IVD | Die Immobilienunternehmer

Der IVD Bundesverband der Immobilienberater, Makler,

[ Verwalter und Sachverstandigen e.V. ist die Berufs-
].Vd DIE IMMOB”—IEN organisation und Interessenvertretung der Beratungs- und
UNTERNEHMER. Dienstleistungsunternehmen in der Immobilienwirtschaft.

Dem IVD gehéren mehr als 6.000 Mitgliedsunternehmen mit

rund 100.000 Beschaftigten an. Die etwa 2.000 IVD-Mitgliedsunternehmen, die in der Immobilien-
verwaltung tatig sind, betreuen 3,5 Millionen Wohnungen, davon rund 60 Prozent in der WEG-
Verwaltung. Die Immobilienmakler des Immobilienverbandes beraten jahrlich rund 40 Prozent aller

Immobilientransaktionen. Zu den Mitgliedsunternehmen zahlen auch Bautrager, Finanzdienstleister
und weitere Berufsgruppen der Immobilienwirtschaft.
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Das CRES (Center for Real Estate Studies) ist eines der flihrenden Institute fur
duale und berufsintegrierte Studiengange im Immobilien-bereich. Es wurde auf
Initiative der Deutschen Immobilien-Akademie (DIA) an der Steinbeis-
Hochschule Berlin (SHB) gegriindet.

Neben berufsintegrierten sowie dualen Studiengangen zum Bachelor in den Be-
reichen Immobilienwirtschaft/Real Estate sowie Immobilienbewertung, wird ein

berufsbegleitendes Masterstudium angeboten. Ein weiterer Schwerpunkt des CRES stellt die wissen-
schaftliche Forschung dar. Aktuelle praxisrelevante Fragestellungen werden hier mit wissenschaftlichen
Methoden und Instrumenten untersucht, um einerseits neue Erkenntnisse in die Praxis zu transferieren
und andererseits die Inhalte der Studienprogramme immer aktuell zu halten und weiterzuentwickeln.

ANSPRECHPARTNER BEI DER DURCHFUHRUNG
UND FUR RUCKFRAGEN ZUR STUDIE

Prof. Dr. Marco Wolfle ist Dekan der Fakultat Leadership & Management und
akademischer Leiter des Center for Real Estate Studies (CRES). Er studierte
und promovierte an der Albert-Ludwigs-Universitat Freiburg, die ihm fir seine
Leistungen im Rahmen der Promotion den , Constantin-von-Dietze-Forschungs-
preis" verlieh.

In der Lehre vertritt Prof. Wolfle methodische Facher wie Statistik, wissen-
schaftliches Arbeiten, das betriebliche Rechnungswesen, Volkswirtschaftslehre.
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