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Teilmarkte

Entwicklung Inserate

Stadtteile
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Kaufpreisentwicklung Freiburg Preissegmente
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Mietpreisentwicklung Freiburg Preissegmente
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Mietspannen nach Stadtteilen

Stadtteil unten Mitte oben Anzahl Stadtteil
Altstadt 10,76 € 13,96 € 17,15 € 172  Munzingen
Benzhausen 10,15 € 10,18 € 10,22 € 2 Neuburg
Betzenhausen 10,54 € 13,30 € 16,07 € 107 Oberau

Briihl 10,81 € 13,60 € 16,40 € 50 Opfingen
Ebnet 10,10 € 12,07 € 14,03 € 35 Rieselfeld
Giinterstal 10,61 € 12,43 € 14,24 € 34  Sankt Georgen
Haslach 9,56 € 12,64 € 15,72 € Sankt Nikolaus
Herdern 11,36 € 14,13 € 16,90 € Stahlinger
Hochdorf 8,28 € 10,47 € 12,67 € Tiengen
Kappel 9,69 £ 12,32 € 14,96 € Vauban
Landwasser 8,13 € 10,31 € 12,49 € Waldsee
Lehen 9,50 € 12,37 € 15,14 € Waltershofen
Littenweiler 10,75 € 13,07 € 15,40 € Weingarten
Mooswald 8,85 € 12,60 € 16,35 € Wiehre

Center for Real Estate Studies (CRES} / IMV Zahringen
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Stadtteil
Altstadt
Betzenhausen
Briihl

Ebnet
Giinterstal
Haslach
Herdern
Hochdorf
Kappel
Landwasser
Lehen
Littenweiler
Mooswald

unten

4,129 €
3437 €
3.745 €
3.621 €
3.483 €
3.601 €
4.393 €
3.001 €
3.465 €
2.740 €
3.606 €
3.306 €
3.050 €

Center for Real Estate Studies (CRES) / IMV

Kaufpreisspannen nach Stadtteilen

Mitte

5.081 €
4.065 €
4,998 €
4,543 €
4.580 €
4486 €
5.455 €
3.970€
4572 €
3.272 €
4345 €
4303 €
4,191 €

oben

6.033 €
4.693 €
6.251 €
5.466 €
5.677 €
5.372 €
6.516 €
4,940 €
5.679 €
3.803 €
5.085 €
5.300 €
5.331€

Anzahl Stadtteil

42 Munzingen

90 Neuburg

24 Oberau

16 Opfingen

22 Rieselfeld
215 Sankt Georgen
139 Sankt Nikolaus
51 Stiihlinger

43 Tiengen

49 Waldsee

14 Waltershofen
58 Weingarten
35 Wiehre

Zahringen

unten

2912 €
4.254 €
3.686 €
3.525 €
4.012 €
3712 €
3.721 €
3.570 €
2.688 €
3.756 €
3.204 €
3373 €
3.803 €
3.509 €

oben

4336 €
6.124 €
6.016 €
4914 €
5.315 €
5259 €
4710 €
5472 €
4,364 €
5.698 €
4216 €
4,639 €
5.850 €
5.831¢€

Anzahl

34
54
37
59
81
86

8

72
27
21
95
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Regiomarkte

Preise Fahrtzeit

Einkommen
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Regionale Kaufpreise

Ort unten Mitte oben Anzahl  giinstiger EK Rel
Achern 2.100€ 2.816€ 3.532¢€ 232 1.685 € 13,5
Bad Krozingen 3.048€ 4.078€ 5.109€ 454 422 € 19,6
Breisach am Rhein 2242 € 2848€ 3.454¢€ 123 1.653 € 13,7
Denzlingen 2919€ 3.484€ 4.048¢€ 145 1.017 € 16,7
Emmendingen 2551€ 3.345€ 4.139¢ 280 1.155 € 16,1
Freiburg im Breisgau 3.447€ 4501€ 5555¢€ 2162 - £ 21,6
Gundelfingen 3.630€ 4.459€ 5287¢€ 125 42 € 21,4
Kirchzarten 3.790€ 4.778€ 5.767 € 97 278 € 22,9
Lahr/Schwarzwald 1.776 € 2536 € 3.297 € 598 1.964 € 12,2
Loérrach 2854€ 3612€ 4370€ 742 889 € 17,3
Merzhausen 4245€ 4.886€ 5526¢€ 47 385 € 23,5
Offenburg 2.184€ 2964€ 3.745¢€ 765 1.536 € 14,2
Riegel 2499€ 3.327€ 4.155¢€ 86 1.173 € 16,0
Schalistadt 3.346€ 4.009€ 4.673€ 103 491 € 19,2
Waldkirch 2805€ 3.772€ 4.738¢€ 171 729 € 18,1
Weil am Rhein 2.88l€ 3.478€ 4.074¢€ 428 1.023 € 16,7

Center for Real Estate Studies {CRES} / IMV
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Regionale Mieten

Ort unten

Achern 6,77 €
Bad Krozingen 8,67 €
Breisach am Rhein 7,60 €
Denzlingen 9,11 €
Emmendingen 8,25 €
Freiburg im Breisgau 9,16 €
Gundelfingen 9,09 €
Kirchzarten 9,06 €
Lahr/Schwarzwald 6,90 €
Lorrach 9,35 €
Merzhausen 10,59 €
Offenburg 7,53 €
Riegel 7,94 €
Schallstadt 9,29 €
Waldkirch 8,36 €
Weil am Rhein 9,27 €

Center for Real Estate Studies (CRES) / IMV

Mitte
7,97 €
10,69 €
9,24 €
10,46 €
10,15 €
12,49 €
11,09 €
11,01 €
8,68 €
11,45 €
12,50 €
9,20 €
9,69 €
11,26 €
10,03 €
11,44 €

Anzahl
223
418
200
112
281

3956
163
107
740

1274

79
873
42
78
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Erbbau

Kaufszenarien

Niveau

Preis pro qm
Kauf 125 gm

Bei 1,14% Zins

(Bundesbank Dez 2019)

2% Tilgung

Gesamtrate Vollfinanzierung
monatlich

bei 20% Eigenkapital

Min
1.993 €
249,125 €

unten
3.447 €
430.875 €

2.840 €
4.983 €
7.823 €
652 €
522 €

4912 €
8.618 €
13.529 €
1127 €
902 €

Mitte
4,501 €
562.625 €

6.414 €
11.253 €
17.666 €

1472 €

1178 €

oben
5.555 €
694.375 €

7.916 €
13.888 €
21.803 €

1.817 €

1454 €

Max
7.248 €
906.000 €

10.328 €
18.120 €
28.448 €
2.371€
1.897 €

Erbbauszenarien

Baukosten pro gm
Baukosten bei 125 gm
20% EK, Zins & 2% Tilgung
Erbbauzins

monatlich

Differenz

Differenz mit 1 Kind (0,5%
Rabatt)

Differenz mit 2 Kindern (1%
Rabatt)

unten
2.500 €
312.500 €
654 €
672 €
1326 €

424 €

340 €

256 €

Mitte
3.000 €
375.000 €
785 €
672 €
1.457 €

279 €

195 €

111 €

oben
3.500 €
437.500 €
916 €
672 €
1.588 £

134 €

50€

34 €

Center for Real Estate Studies (CRES) / IMV / Bundesbank 2019 / Badische Zeitung
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Vergangenheit filtern

Bedarf vs. Konjunktur
Realitat filtern

Arbeitsmarkt Zins
filtern filtern

18.



Neubaubedarf in Wohnungseinheiten

\

\-\j
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—Freiburg im Breisgau —Breisgau-Hochschwarzwald—Emmendingen
~——Ortenaukreis —Gesamt

Center for Real Estate Studies (CRES) / BBSR
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Wohnungsbau ~ Bauauftriage L Bank Wohnungsbaureport Baden Wilrtlemberg 27

Bauauftrage: Entwicklung Bestand 12/2017 - 12/2019

« Der Bestand an Bauauftrdgen entwickelt sich bei saisonbereinigter Betrachtung weiterhin
positiv.

Wohnungsbau - Bautatigkeit
Bautétigkeit: Planung 12/2017 — 12/2019

- + Die Wohnungsbaubranche rechnet bei einer saisonbereinigten Betrachtung mit einer
Dez 2017 Mrz 2018 Jun 2018 Sep 2018 Dez 2018 Mrz 2019 Jun 2019 Sep 2019 Dez 2019

weiteren Zunahme von Bauauftragen.

Ist Ihr wertméBiger Bestand an Bauauftrdgen im . 0%

Vormonat gestiegen, etwa gleich geblieben . . -
oder gesunken?

gestiegen  gleich geblieben  gesunken

Wohnungsbau - Bautitigkeit

L-Bank

Bautitigkeit: Ursachen der Behinderung 12/2017 — 12/2019

/ 18,2

+ Der Arbeitskréftemangel bleibt auch im vierten Quartal 2019 der Hauptausloser fir
Baubehinderungen.

20 9 g
Dez 2017 Mrz 2018 Jun 2018 Sep 2018 Dez 2018 Mrz 2019 Jun 2019 Sep 2019 Dez 2019
60%

Werden Sie im Laufe der ndchsten drei Monate
mehr, etwa gleich viel oder weniger bauen als in
den zuriickliegenden drei Monaten?

0%
mehr

Dez 2017 Mrz 2018 Jun 2018 Sep 2018 Dez 2018 Mrz 2018 Jun 2018

——Witterung
= Wodurch wurde die Ausfilhrung lhrer 1 '2:"'
Auftrdge behindert?

Sep 2019
Ursachen
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Vorsicht Veranderungsraten
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Sehnsuchtsort Dorf?

Wo wiirden Sie am liebsten wohnen?

in Prozent, Basis 100%
allgemein nach Region nach Geschlecht

® Wwest @ Ost

T 6,2
In einem Dorf/auf dem Land 3
e 230

in einer Kieinstat R 25 &
" 2

am stadtrang TR ——23 3
_ 378

I, 1 5
Im Stadtzentrum
s

Hos

weilk nicht, keine Angabe - 2

Grafik: Engel / Quelle: Kantar GmbH im Auftrag von BHW Wohnen 2025, telefonische Mehrthemenbefragung vom
02.01. bis 14.01.2020
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GfK Kaufkraft Deutschland 2019 GfK Kaufkraftdichte Deutschland 2019

) N Kaufleraftin Mio. € je km?
Kaufkraftindex je Einwohner in den Stadt- und Landkreisen

inden Stadt=/Landkraisen
{Landesdurchschnitt=100)
unter 72
72 bisunter 80
B0 bisunter 88
83 bisunter 96
96 bisunter 104
bisunter 112
112 bisunter 120
120 bisunter 128
128 und mehr
Stasts-/Landergrenze

unter
bis unter
bis unter
bis unter
bis unter
bis unter
bis unter
bis unter
und mehr
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— Staats-/ Landesgrenze
Kreisgrenze
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Sehnsuchtsort Gewerbeimmobilie?

unter 0,80 m*
10,80 bis unter 1,00 m*
1,00 bis unter 1,20 m*
1,20 bis unter 1,40 m?
1.40 bis unter 1,60 m*
1,60 und mehr

Vermietungsumsatz Deutschland in Innenstadtlagen

700
600
500
400
300

2013 2014 2015 2016 2017 2018

m— \/ermietungsumsatz
—— Durchschnittlicher Jahresumsatz (2013-2017): 503.000 m*

BIG 9 - gesamt
TextilAccessoires
Sonstige

Warenhaus
Schuhe/Lederwaren
Gastronomie/Food
Bank/Versicherung
Heim-Haus-Wohnbedarf
Telekommunik./Elektronik
Gesundheit/Beauty
Schmuck/Juwelier
Sport/Outdoor

3%
3%
3%
2%
1%
1%
1%

0%

10% 20% 30% 40% 50% 60%

Basis: 149,600 m* verfugbare Flache, BIG 9
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Ich Alles

= Wertschatzung als Muss = GroR3e Auswahl
= (Korrekte) Personalisierung = Hohe Qualitat
= MaRgeschneiderte Angebote = Niedrige Preise
= Kontaktaufnahme nur mit || = Guter Service

Erlaubnis (Permission)

Uberall Sofort
* Unabhéngigkeit von Zeit < = Unmittelbare Kontakt-

= Unabhé&ngigkeit von aufnahme
Raum = Schnelle Transaktionen
* Unabhé&ngigkeit von » Kurze Reaktionszeiten

Technologien/Kanalen/
Geréaten

Quelle: Kreutzer/ Land (2016), S. 76.
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Vorsicht mit der Sharing-Economy und der
Demographie

« 1 Mio. E-Autos gleichzeitig laden

= alle Kraftwerke (einschl. Braunkohle) unter Volllast mal 6
- Generation ich-alles-sofort-uberall wartet im Sharing-Konzept gerne auf ein Auto???
« Das gesamt Lithium-Vorkommen der Erde reicht fur 7 Jahre Autoproduktion

« Seniorenwohnen? Freiburg ist BWs zweitjungste GroRRstadt




Preistrend
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Frithjahrsgutachten
Immobilienwirtschaft 2020

des Rates der Immobilienweisen

Auf dem deutschen Immoabilienmarkt ist eine Trendwende bei der Preisentwicklung weiterhin
kaum absehbar. Allerdings gibt es erste Anzeichen fur einen moderateren Anstieg als in den
letzten Jahren. Wo eine hohe Nachfrage nach Wohnraum auf ein knappes Angebot stol3t, durften
Mieten und Preise im Jahr 2020 dennoch weiter steigen, zumal die Finanzierungsmoglichkeiten
gunstig bleiben sollten und alternative Anlageformen gegenuiber Immabilien unattraktiv erscheinen.

In hochpreisigen Stddten und Regionen verlagern sich Nachfrage und Preisdruck nach und nach
ins Umland und in den landlichen Raum. Vereinzelt kam es zu Uberbewertungen und weitere

Preis- anstiege erhdhen das Potenzial fur Korrekturen. Die Preise fur das knappe Bauland und fur
Bauleistungen steigen nach wie vor stark. MaBnahmen der Politik haben oft kontraproduktive
Wirkung. Forderungen, wie das Baukindergeld oder Moglichkeiten zur Sonderabschreibung, erhohen
den Druck auf die Preise weiter. Zusatzlich bremsen Mietpreisbremse und Mietendeckel notige
Investitionen.
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