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Grundinformationen |

Welche Miete

ist gemeint? ]
g Anteile an allen

Bestandsmieten Mietvertragen

... sind Mietvertrage, die im aktuellen Bestandsmieten
Jahr nicht neu geschlossen werden. ‘

Bestandsmietvertrage machen rund 90 %
aller Mietvertrage aus.

Veranderte Bestandsmieten

... sind Bestandsmieten, die im aktuellen O
Jahr verandert/angepasst wurden. /O

~90

Es gibt wenige belastbare Studien dazu,
wie haufig es in laufenden Mietverhaltnis-
sen zu Mieterhdhungen kommt.

Diese Informationen tauschen i. d. R. nur z’] 0
Vermieter und Mieter miteinander aus.

Eine offizielle Meldung dazu ist nicht

verpflichtend. GréBeren Vermietern liegen ‘

meist Informationen hierzu vor. Sie unter-

scheiden sich aber in ihrer Struktur von Erst- und Wieder-
den vielen Kleinvermietern, die am

. . : vermietungsmieten
deutschen Mietmarkt liberwiegen. g
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Grundinformationen II

Welche Miete
ist gemeint?

Erst- und Wieder-

vermietungsmieten

machen mit rund 10 Prozent nur

einen kleinen Teil aller Mietvertrage aus.

Bei Erst- und Wiedervermietungs-
mieten lassen sich drei verschiedene
Vermarktungskanale unterscheiden.

Vermietung ...

— ohne Verdffentlichung
— Uber eigene Homepage
— Uber Portale

Im wenigen Fallen kénnen
sich die Angebote auf den Kanalen
Uberlappen.

Vermietungskanale

%o

=10

Erst- und Wiedervermietungsmieten

werden vermietet ...

ohne
Veroffentlichung

Bei kleineren
Privatvermietern.
Vermittlung Uber
Bekanntenkreis,
Wartelisten oder
soziale Medien,
keine offizielle Aus-
schreibung.

l

uber

eigene Wartelisten
und Homepage

Bei groBeren
Vermietern Ublich.
Insbesondere bei
kommunalen
Vermietern oder
Genossenschaften
sind Wartelisten und
teilweise soziale
Kriterien fir die

Mieterauswahl Ublich.

l

uber Portale

Immoscout24,
Immobilie1 und
Ebay-Kleinanzeigen
sind bei der Vermie-
tung von Wohnraum
in der Offentlichkeit
am starksten repra-
sentiert. Meist werden
die Daten aus
Pressemitteilungen
ausgelesen.
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Grundinformationen lll

Wo und wie der
Wohnungsbestand
in Hamburg
abgebildet wird

So groB ist der Miet-
wohnungsbestand,
der in den 3 Kanalen
abgebildet wird

Anteile

Welche Mieten
gibt es dort?

frei finanzierte Wohnungen
offentlich geférderte Wohnungen

unveranderte Bestandsmieten
geanderte Bestandsmieten

Erst- und Wiedervermietungmieten
Mietangebot der Portale

=34%
~8%
~2%
Hamburger Hamburger Vermietungs-
Mietenstudie Mietenspiegel portale
alle letzte alle
Angebote 6 Jahre Angebote

o

—

—

]
]
/\
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ERKENNTNISSE

—

B Geflhlte Marktentwicklung unterscheidet sich von den Tatsachen

B Der Hamburger Mietmarkt funktioniert:
= Mieten entwickeln sich langsamer als Verbraucherpreise

m Mieten liegen
= zwischen 6,90 €/m2 und 10,52 €/m?2
= Durchschnitt: 8,71 €/m2
= Angebotsmieten in Portalen pragen das o6ffentliche Bild und sind deutlich teurer

® Gute Wohnungspolitik?
= Die durchschnittliche Neuvertragsmiete liegt bei 8,94 €/m?2
= Neuvertrage liegen im Mittel 0,74 €/m2 und damit 9% Uber Bestandsmieten
= Jede 103te Wohnung steht leer (davon 3/5 wegen Sanierung)

= Gute Angebotspolitik = Neubau tragt zur guten Entwicklung bei
(+ 2,9% des Wohnungsbestands seit der letzten Erhebung 2019)

B CRES
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DATENSATZ UND AUSREIBERBEREINIGUNG

Bruttodatensatz:
¢ Teilweise unvollstandig
¢ Ergebnis: 255.941 Mietverhaltnisse

Nur Datensatze mit Informationen zu Miete und Quadratmeteranzahl verbleiben:
¢ Quadratmeter und Kaltmiete vorhanden
e Ergebnis: 249.577 Mietverhaltnisse

1. Runde AusreiBer-Korrektur: Sachlogische Uberpriifung von Mieten

e Quadratmeter und Mieten in Hohe von 0 werden entfernt.

¢ Wenn statt Kaltmieten nur Warmmieten und Betriebskosten vorhanden sind, lassen
sich einzelne Kaltmieten rekonstruieren.

e Quadratmeter-Mieten und Gesamt-Mieten werden auf eine vergleichbare Datenbasis
gebracht.

e 177 Mieten lagen dber 0, aber unter 100 €. Hierflir wurde nochmals tberpriift, ob
ggf. Eingabefehler vorlagen, z. B. bei denen Quadratmeter- und Gesamtmiete ver-
wechselt wurden.

e Der Hamburger Mietenspiegel 2021 sieht als hochste Quadratmetermiete 21,88 €
vor (gute Wohnlage, uber 131 m2, Baujahr ab 2016). Zumindest alle Kaltmietinfor-
mationen im Datensatz unterhalb dieser 21,88 € wurden daher als quadratmeterbe-
zogene Mieten interpretiert.

e Mieten unter 1 €/m2 wurden ebenso ausgeschlossen, wie Mieten, die 32,82 €/m2
tberschritten (Hochstwert Mietspiegel zzgl. 50%).

e« Ergebnis: 249.441 Mietverhaltnisse

2. Runde AusreiBBer-Korrektur: 95% Konfidenzintervall auf Stadtteilebene
e Endergebnis: 237.106 Mietverhaltnisse
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MIETEN IN HAMBURG IST ERSCHWINGLICH

16% 68 % - 16%
Anteile
.typischer” Markt
14,02
8,71 10,52
Euro/gm Euro
8,00 6,90
5,09
Miete 4,00
0 .
Minimum untere Durch- obere ' Maximum
Mitte schnitt Mitte
_ S
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MEDIALE UBERPRASENZ VON ANGEBOTSMIETEN

Neuvertragsmieten in Hamburg
und Portalangebot

13,91 €

9,77 €

4ot € 6.22 € 7,15 €

untere

) Durchschnitt
Mitte

Minimum

25,83 €

18,05 €

13,83 €
10,74 €

obere
Mitte
l

Maximum

Center for Real Estate Studies (CRES) typischer Bereich
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AUCH GUTE LAGEN SIND BEZAHLBAR

17,05 € 18

16

13,66 € 14

12,37 €

12
10,26 € 10,32 €

10
814 € 8,55 €

6,78 €

5,81 €
5,09 €

Minimum untere Durchschnitt obere Maximum
Mitte Mitte
| |
Center for Real Estate Studies (CRES) typischer Bereich

CRES
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ENTWICKLUNG:
MIETEN IN HAMBURG

8,71
8'21 Euro
Euro/gm Euro
8,00
6,00
Durchschnitts- 00
miete | +1,99%
0 p. a.
Durchschnitt 2019 Durchschnitt 2022
T
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ENTWICKLUNG:

PORTALMIETEN IN HAMBURG
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; 68% ;
| \’ |
Ltypischer” Markt
13,91
12.19 Euro
Euro
Euro/gm
8,00 |
Durchschnitts-
miete 4.00: +4,5%
0! p. a.
' 2019 2022
T
CRES



PREISGEBUNDENER WOHNRAUM IN HAMBURG

ENTWICKLUNG:

68 %
Anteile
Jtypischer” Markt
6,26 6,53
| Furo Euro
Durchschnitts- Euro/gm |
miete 4,00 i +1,42%
0! p. a.

2019 2022
S
- CRES
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MODERATE KALTMIETEN IN HAMBURG
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Hamburger Mietenstudie 2022 — Was Hamburgerinnen und Hamburger wirklich fur inre Mieten zahlen
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Herzlichen Dank fur die
Aufmerksamkeit!
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