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Zusammenfassung der Ergebnisse



abrdn Investments Deutschland AG

Aengevelt Immobilien

Avison Young 

BNP Paribas Real Estate 

BulwienGesa AG

Catella

CBRE

Colliers International

Cushman & Wakefield

DekaBank

DWS

DZ Bank 

Grossmann & Berger

Hamburg Commercial Bank

Invesco 

JLL

PMA

Savills
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DER TEILNEHMER-KREIS
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ENTWICKLUNG DER RÜCKLAUFQUOTE
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ZUSAMMENFASSUNG DER 
ERGEBNISSE



WO SIND WIR JETZT?
Mediane und Spannen der Ausgangswerte Anfang 2025

gif/CRES Consensus-Büromarktprognose I/2025

5

Büro-Leerstand
in %

Büro-Anfangsrendite 
(Spitzenrendite)

in %

Büro-Spitzenmiete 
in €/m²
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MEDIANE DER PROGNOSEN FÜR 2025
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und Spannen, in denen die Mehrheit der Prognosen liegt (1. bis 3. Quartil)

Büro-Leerstand
Veränderung in 
Basispunkten

Büro-Anfangsrendite 
(Spitzenrendite)

Veränderung in Basispunkten

Büro-Spitzenmiete 
Veränderung in %
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MEDIANE DER PROGNOSEN FÜR 2026
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und Spannen, in denen die Mehrheit der Prognosen liegt (1. bis 3. Quartil)

Büro-Leerstand
Veränderung in 
Basispunkten

Büro-Anfangsrendite 
(Spitzenrendite)

Veränderung in Basispunkten

Büro-Spitzenmiete 
Veränderung in %
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MEDIANE DER BÜROMARKT-PROGNOSEN 
FÜR 2025 UND 2026
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Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg München

2025

Spitzenmiete 0,0% +1,1% +5,0% +1,3% +3,4%

Leerstand +100 bps +55 bps +30 bps +20 bps 0 bps

Spitzenrendite 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps

2026

Spitzenmiete +1,2% +0,7% 0,0% +1,3% +1,9%

Leerstand +20 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps

Spitzenrendite 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps 0 bps

bps = Basispunkte



WAS HAT SICH GEÄNDERT?



SOLIDES MIETWACHSTUM TROTZ DES RAPIDEN 
LEERSTANDSANSTIEGS IN 2024
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realisiert

letzte Umfrage

vorletzte Umfrage

Büro-Leerstand
Veränderung in 
Basispunkten

Büro-Anfangsrendite 
(Spitzenrendite)

Veränderung in Basispunkten

Büro-Spitzenmiete 
Veränderung in %



AUSBLICK FÜR 2025: MÜNCHEN UND FRANKFURT AM 
STÄRKSTEN, BERLIN DEUTLICH SCHWÄCHER 
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