Q Steinbeis T
‘ HOCHSCHULE CRES

Fachbereich
Leadership and Management

Center for Real Estate Studies

Institut der Steinbeis School
for Real Estate and Management

HAMBURGER MIETENSTUDIE 2025

WAS HAMBURGERINNEN UND HAMBURGER WIRKLICH FUR IHRE MIETEN BEZAHLEN
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WICHTIGSTE ERKENNTNISSE

B Die monatliche Nettokaltmiete betragt durchschnittlich 9,11 €/m?2

B Die wissenschaftliche Hamburger Mietenstudie 2025 untersuchte

283.000 Mietvertrage — und damit rund 38%o aller existierenden
Mietvertrage.

B Die Mieten entwickeln sich
= jahrlich mit +2,23%
= deutlich langsamer als die Portalangebote
= |langsamer als die Verbraucherpreise.
= |langsamer als die Instandhaltungskosten
= |langsamer als die Nebenkosten

B Der Hamburger Mietwohnungsmarkt funktioniert.
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Hamburger Mietenstudie 2025 — Was Hamburgerinnen und Hamburger wirklich far ihre Mieten zahlen

Verteilung und Hohe der Mieten insgesamt
private und genossenschaftliche Vermieter sowie SAGA
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Jtypischer” Markt

erschwinglich
Euro/gm
8,00
5,28
Miete 4,00
0
Minimum

16,15
911 10,60
7.96 Euro
untere Median obere ;Maximum
Mitte Mitte
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Normale und gute Lagequalitat im Vergleich
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Neuvertragsmieten in Hamburg
und Portalangebot
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Neuvertrage Jtypischer” Markt 21,29
W Portalangebot | |

Euro/gm
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Nebenkosten in Hamburg
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Jtypischer” Markt

3,33 3,98
2,79 Euro
Euro/qm | '
Nebenkosten 2.00 |
o
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Mitte Mitte
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Durchschnitts-
miete

Euro/gm
8,00

6,00

4,00

2,00

7,98 8,37
Euro Euro
2019 2022
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Entwicklung der Mieten
deutlich unter Inflation

9,11

Euro

2025
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+2,23%
p. a.
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Hamburger Mietenstudie 2025 — Was Hamburgerinnen und Hamburger wirklich fir ihre Mieten zahlen
Entwicklung der Portalmieten in Hamburg
| 50% ;
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Anstieg in %
(% p. a.)

Hamburger Mietenstudie 2025 — Was Hamburgerinnen und Hamburger wirklich fur ihre Mieten zahlen

Instandhaltung
51,1%
(8,52%)

Index, Basis 2019 = 100

140,0
Portalangebot
49,3%

(8,22%)

Inflation
22,8%
(3,79%)

120,0

Mieten

15,3%
(2,23%)

100,0 *

2019 2022 2025
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