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Begehrter Luxus

Auf Mallorca verkaufen sich Villen am besten - aber auch giinstigere Hauser finden rasch Abnehmer.

» Marktstudie: Groes Ange-
bot in allen Preisklassen.

» Fiir Kapitalanleger ist das
mittlere Preissegment optimal.

Christian Hunziker
Berlin

ut 14,5 Millionen Euro

kostet eine Villa mit

2500 Quadratmeter

Wohnfliche, die das

Maklerhaus Porta Mal-
lorquina in Son Vida, einem Stadt-
teilvon Palma de Mallorca, im Ange-
bot hat. Sogar 17 Millionen Euro ruft
Engel & Volkers fiir ein Haus in Port
Andratx auf - was bei einer Wohnfli-
chevon 1000 Quadratmetern dem
stolzen Quadratmeterpreis von
17000 Euro entspricht.

Ist Mallorca also eine Insel nur
fiir Reiche? Oder haben diejenigen
recht, die behaupten, 2
der Immobilienmarkt
auf der Mittelmeerinsel
habe sich bis heute
nicht von der spani-
schen Krise erholt?

Bei der Antwort auf
diese Fragen war man
bisher auf Einschitzun-
gen und Mutmaflungen
angewiesen. Jetzt aber
hat das Center for Real
Estate Studies (CRES)
an der Steinbeis-Hochschule Berlin
den Markt fiir Ferienimmobilien
auf Mallorca unter die Lupe genom-
men - zwar im Auftrag des Makler-
hauses Porta Mallorquina, aber
nach eigenen Angaben vollig unab-
héngig.

Die Studie zeigt, wie vielféltig der
Markt auf der 3600 Quadratkilome-
ter grofRen Insel ist. Wahrend im be-
sonders begehrten Siidwesten der
durchschnittliche Quadratmeter-
preis der angebotenen Ferienhdu-
ser und -wohnungen 5040 Euro be-
trigt, sind es im Siiden nur 2950
Euro. Besonders teuer sind dem-
nach die Gemeinden Portals Nous,
Port Andratx und Son Vida. Dabei
lassen sich die Verkdufer Meerblick
-wenig iiberraschend - extra bezah-
len: Der Aufpreis gegeniiber einem
vergleichbaren Objekt ohne Aus-

IBIZA

Uberdachte Terrasse:
50 Prozent Aufpreis fir
Hauser mit Meerblick.

Hoéchstpreise im Slidwesten
Preise fiir Ferienimmobilien auf Mallorca
Durchschnitt in Euro pro Quadratmeter

Siidwest 5040

Palma 4 340
Nordwest 4160
Palma Umland 4110
Stdost 3930
Nordost 3570
Nord 3390
Zentrum 3210
Sud 2950

Quellen: Center for Real Estate

Handelsblatt Studies/Porta Mallorquina

Engel & Volkers

sicht aufs Mittelmeer betrigt je
nach Region bis zu 53 Prozent.

Grundlage dieser Angaben ist die
Auswertung von knapp 3900 Immo-
bilienangeboten von vier fithrenden
Maklern: neben Engel & Volkers und
Porta Mallorquina auch Minkner &
Partner und First Mallorca. Dabei
wurden Mehrfachangebote, wie sie
auf Mallorca hiufig sind, ausgeson-
dert, versichert Studienleiter Marco
Wolfle. Nach seinen Worten decken
die Angebote einen grofien Teil des
Marktes fiir Ferienimmobilien auf
der Insel ab.

Ob die Anbieter die verlangten
Preise tatsdchlich erzielen, geht aus
der Studie nicht hervor. ,In man-
chen Fillen gibt es einen gewissen
Verhandlungsspielraum®, sagt Ulrike
Eschenbecher von Porta Mallorqui-
na. Allzu groR diirfte dieser Spiel-
raum zumindest bei begehrten Ob-
jekten nicht sein - denn die Geschifte
der Makler laufen wie geschmiert.
Um gut 40 Prozent steigerte Porta
Mallorquina im vergangenen Jahr
den Umsatz, Engel & Volkers meldet
ein Umsatzplus von 28 Prozent. Be-

Promis, Partys, Protz

Die Baleareninsel wird zum Magnet fiir Reiche - das treibt die Immobilienpreise nach oben.

Auf Ibiza ist das Realitét: So

viel verlangt das Restaurant
Sublimotion in Playa d’en Bossa fiir
ein zwanziggiangiges Menil mit
Wein- und Champagnerbegleitung.
Dafiirverspricht es ,,die beste spani-
sche Avantgarde-Kiiche“ unter Ver-
antwortung von Zwei-Sterne-Koch
Paco Roncero.

Finanzkriftige Gourmets diirfte
es geniigend geben, die sich dieses
L>unvergessliche“ Erlebnis, wie es
die Homepage verspricht, leisten
konnen. Denn Ibiza ist ein bevor-
zugtes Urlaubsziel von Prominen-
ten, Reichen und Party-People.

E in Abendessen fiir 1500 Euro?

Davon profitieren auch Anbieter
von Ferienimmobilien: ,,Die Insel
zdhlt zu den Hotspots, an denen
sich die kosmopolitische Klientel
besonders gern einen Zweitwohn-
sitz zulegt“, sagt Florian Fischer, ge-
schiftsfiihrender Gesellschafter des
Maklerunternehmens Engel & Vol-
kers auf Ibiza. ,Insbesondere im
Segment iiber einer Million Euro ist
die Nachfrage deutlich gestiegen.“

Sogar zwei Millionen Euro oder
mehr kosten grof3ziigige, gut ausge-
stattete Ferienimmobilien in den
besonders gesuchten Lagen, zu de-
nen Ibiza-Stadt, Es Cubells und Ta-
lamanca sowie im Inselinneren

Santa Gertrudis und San Carlos zih-
len. Dabei verteuern sich diese erst-
klassigen Immobilien nach Anga-
ben von Engel & Vilkers weiter:
Nachdem bereits 2013 die Preise
um bis zu fiinf Prozent zugelegt hat-
ten, kletterten sie 2014 - wiederum
nur in Toplagen - noch einmal um
fiinf bis zehn Prozent in die Hohe.
Vereinzelt“, raumt Fischer ein,
,haben wir am Markt leichte Uber-
treibungen bei den Angebotsprei-
sen beobachtet.“ Die Kaufinteres-
senten seien aber in aller Regel gut
informiert und nicht bereit, tiber-
hohte Preise zu bezahlen.
Befliigelt wird die Nachfrage

stitigt wird dieser Trend von der offi-
ziellen spanischen Statistik: Dem-
nach stieg die Zahl der verkauften
Immobilien auf den Balearen in den
ersten elf Monaten 2014 im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum um gut 16
Prozent. Die Zahl der Kaufer aus dem
Ausland erhohte sich laut spanischer
Notarkammer um 36 Prozent.

Stark nachgefragt sind vor allem
hochpreisige Objekte, stellt Hans
Lenz fest, geschiftsfithrender Gesell-
schafter von Engel & Volkers Mallor-
ca Siidwest: ,,Spitzenprojekte wer-
den zu immer héheren Preisen ver-
kauft.“ Dazu trigt das begrenzte
Angebot bei - denn Behorden ertei-
len Baugenehmigungen sehr restrik-
tiv. Belebend wirkt sich zudem ein
Gesetz aus, das Immobilienkidufern
aus dem Nicht-EU-Ausland eine dau-
erhafte Aufenthaltsgenehmigung in
Aussicht stellt.

Kein Wunder, dass dort, wo die Be-
hérden ihre Einwilligung geben,
neue Luxusprojekte auf den Markt
dringen. Gleich zwei solcher Vorha-
ben gibt es im Nordosten der Insel, in

9%

Vereinzelt haben wir
am Markt leichte
Ubertreibungen bei
den Angebotspreisen
beobachtet.

Florian Fischer
Geschaftsfuhrender Gesellschafter
Engel & Volkers Ibiza
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Landhaus bei Pollensa: 4,4 Millionen Euro fiir 750 Quadratmetel'“Wohnfléche.

der Néhe von Arta. So entstehen auf
dem Gelidnde einer gut 500 Jahre al-
ten Finca in Carrossa acht Villen, die
zu Preisen zwischen 2,4 und 3,4 Mil-
lionen Euro angeboten werden. In
Cap Vermell, oberhalb des Golfplat-
zes von Canyamel, stehen bereits
zwoOlf neue Luxusvillen - Startpreis:
drei Millionen Euro.

Doch Ulrike Eschenbecher von
Porta Mallorquina beobachtet einen
weiteren Trend: Immer mehr Kaufer
suchen eine Immobilie nicht fiir sich
selbst, sondern als Kapitalanlage. Ih-
nen empfiehlt sie, im Interesse der
guten Vermietbarkeit Objekte in di-
rekter Strandlage oder Fincas, deren
Umgebung sich zum Golfspielen
oder Radfahren eignet.

»Mallorca bleibt aus Investoren-
perspektive attraktiv*, sagt auch Stu-
dienleiter Marco Wolfle. Er empfiehlt
Kapitalanlegern, eher im Breiten- als
im Spitzensegment zu investieren.
,Liquiditdt“, argumentiert er, ,,ist ein
wichtiger Bestandteil von Wertbe-
stdndigkeit” - und eine hohe Liquidi-
tét, also ein grofdes Angebot, gebe es
vor allem im mittleren Preissegment.

durch den boomenden Tourismus:
2014 verbrachten 13 Prozent mehr
Gaéste Urlaub auf Ibiza als im Vor-
jahr. Nicht wenige von ihnen be-
nutzten Verkehrsmittel, die dhnlich
exklusiv sind wie der Ruf der Insel:
Die Zahl der mit dem Privatflug-
zeug einreisenden Giste erhohte
sich im vergangenen Jahr um sechs
Prozent. Und rund um den ehema-
ligen Fihrhafen werden gerade Lie-
geplitze fiir Super-Jachten bis 110
Meter Lédnge angelegt. Auch das be-
feuert den Ferienimmobilienmarkt:
In der Ndhe des Jachthafens, sagt
Florian Fischer, hitten die Preise
besonders deutlich angezogen. hun

Engel & Volkers





